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Wehlheider Platz

1. Einleitung

11 Aufgabe und Inhalt des ISEK

Das Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz der Stadt Kassel hat auf der
Grundlage des Beschlusses der Stadtverord-
netenversammlung vom 16. November 2015
im Jahr 2017 den Auftrag zur Erarbeitung
eines Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts (ISEK) fiir das Gebiet des alten
Ortskerns im Stadtteil Wehlheiden vergeben.

Das definierte Untersuchungsgebiet sieht sich
vermehrt mit Herausforderungen konfron-
tiert, die seine Funktion als zentralen Versor-
gungsbereich und Wohnstandort gefdhrden
konnen. Angestrebtes Ziel der Stadt Kassel

ist es daher, auf Grundlage des ISEK eine
Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm
,Aktive Kernbereiche® in Hessen zu erwirken.
Mit Hilfe der Stadtebaufdérderung sollen die
im ISEK formulierten MaBnahmen zur Bewdl -
tigung der identifizierten Herausforderungen
und stadtebaulichen Missstande umgesetzt
werden und so zur Schaffung zukunftsfahi-
ger stadtebaulicher Strukturen im Untersu-
chungsgebiet beitragen.

Das ISEK als ein Instrument der Stadte-
bauférderung ist Voraussetzung zur Auf-
nahme in ein Stadtebauférderungspro-
gramm. In Form einer ergebnisorientierten
Analyse des Untersuchungsgebiets erfasst

das ISEK stadtebauliche, funktionale und
sozialrdumliche Defizite und bietet hierfiir
konkrete sowie lokal abgestimmte Losungen
an. Dabei beruht die Untersuchung nicht auf
einer alleinigen Betrachtung des Quartiers,
sondern erfolgt unter Einbeziehung der
gesamtstadtischen Rahmenbedingungen.
Politik, Verwaltung sowie Biirgerinnen und
Biirgern steht somit ein Orientierungsrahmen
zur Verfligung, der langfristig die Funktions-
fahigkeit des Untersuchungsgebiets sicher-
stellen soll.

Mit der Erarbeitung des ISEK hat die Stadt
Kassel die Unternehmensgruppe Nassauische
Heimstdtte/Wohnstadt mit ihrer Entwick-
lungssparte NH ProjektStadt in Kooperation
mit dem Biiro foundation 5+ landschafts-
architekten + planer beauftragt. Neben

den stadtebaulichen Fragen zur Stadt- und
Quartiersentwicklung konnten so auch pass-
genaue Losungen fiir das im Untersuchungs-
gebiet wichtige Thema Freiraumgestaltung
erarbeitet werden.

1.2 Abgrenzung des Untersuchungs-
gebietes

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

orientierte sich zundchst an der ehemaligen

alten Ortskerngrenze (1936). Der Ortsbeirat

hat zusammen mit seinen engagierten Biir-

gerinnen und Biirgern aufgrund ihrer guten



Wilhelmshgher Allee

— "l.

Untersuchungsgebiet

Ortskenntnisse diesen Bereich vorgeschlagen.
Das Gebiet band alle relevanten Bereiche, die
wichtige ausstrahlende Funktionen fiir den
restlichen Stadtteil haben (Zentrenfunktion)
mit ein.?

In Ergdnzung dazu hat die Stadt anhand aus-
fuihrlicher Analysen im Hinblick auf die stad-
tebaulichen Qualitaten und Potenziale des
Gebietes eine Erweiterung der Abgrenzung
vorgenommen.? Hier wurden Handlungs-
bedarfe aufgrund von baulich-strukturellen
Veranderungen gesehen, die drohen die
stadtebauliche Ordnung zu gefdhrden.

Aufgrund der stadtebaulichen Zusammen-
hdnge im Quartier wurde im Verlauf der
Bestandsanalyse das Untersuchungsgebiet
um drei weitere Bereiche arrondiert. Diese
umfassen das Areal der Ingenieurschule, die
eine wichtige Schnittstelle zwischen Un-
tersuchungsgebiet, Vorderer Westen und
Innenstadt darstellt und mit der zugehorigen
Tram-Haltestelle eine wichtige Anbindung im
City-Netz gewahrleistet. Zum anderen wurde
der Bereich der Genossenschaftssiedlung
zwischen Schonfelder StraBe und Heinrich-
Heine-StraRe als wichtige Wohnanlage im
alten Ortskern ergdnzt. Zudem wurde Im
Kontext des derzeit stattfindenden Umbaus

1 Karte Gebietsabgrenzung: gelbe Linie, s. Anhang

2 Karte Gebietsabgrenzung: rote Linie, s. Anhang

der Wilhelmshdher Allee der Wehlheider
Platz in seiner Gesamtheit in die Untersu-
chung einbezogen. Hier bietet es sich auf-
grund der verkehrlichen Problemlagen und
der Option, in diesem Bereich stadtebauliche
und freiraumorientierte Beziige sichtbar zu
machen an, einen Orientierungsrahmen fiir
den gesamten Platz zu schaffen.

In diesem Zusammenhang wurde auch der
Bereich westlich der Wittrockstrale einbezo-
gen, weil mit den dort bestehenden stad-
tebaulichen Defiziten eine Betrachtung der
WittrockstraRe insgesamt gewahrleistet wird.
SchlieBlich wurde das Untersuchungsgebiet
durch den Heimbachgriinzug ergénzt, der
das im Untersuchungsgebiet wichtige Thema
Freiraum reprasentiert und eine wichtige
Naherholungsflache fiir die Bewohnerschaft
des Quartiers darstellt.

Die GroRe des Untersuchungsgebiets umfasst
damit insgesamt ca. 52 ha.

1.3 Methodik der Beteiligung

Die gesamte Erarbeitung des ISEK basiert auf
einem umfangreichen und differenzierten
offentlichen Beteiligungsprozess. Nieder-
schwellige Angebote, wie Schliisselakteurs-
gesprache und Biirgerspaziergdnge, wurden
kombiniert mit partizipativen, meist aufsu-
chenden Beteiligungsangeboten fiir unter-
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schiedliche Altersgruppen und moderierten
Beteiligungswerkstatten, wie z.B. Zukunfts-
und Projektwerkstatten. Durch einen offe-
nen Prozesseinstieg ohne Rahmenvorgaben
konnten Vorbehalte ausgeraumt und um-
setzungsorientierte MalRnahmen gemeinsam
mit den Biirgerinnen und Biirgern entwickelt
werden.

2. Bestandsanalyse

Den Ausgangspunkt fiir die inhaltliche
Erarbeitung des ISEK bildete eine Analyse
der aktuellen Gegebenheiten auf mehreren
raumlichen Ebenen. Hierzu wurde zundchst
die gesamtstadtische Entwicklung analysiert
und anschlieBend das Untersuchungsge-
biet sowohl separat, als auch im Kontext
zum Stadtteil betrachtet. Diese Vorgehens-
weise gewadhrleistete umfassende Aussagen
dariiber, in welcher Beziehung das Untersu-
chungsgebiet zu seinem Umfeld steht. Auf
diesem Weg konnten u.a. Rahmenbedingun-
gen und Einflussfaktoren, die die Entwick-
lung des Untersuchungsgebiets bestimmen,
ermittelt werden. Fiir das ISEK wurden sta-
tistische Daten, vorliegende gesamtstddtische
Konzepte, Strategien und Prognosen sowie
Erkenntnisse aus Gesprachen mit Akteurin-
nen und Akteuren vor Ort ausgewertet. Die
Zusammenfassung der Ergebnisse erfolgte in
einer SWOT-Analyse (Darstellung von Star-
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ken, Schwéachen, Chancen und Risiken).

2.1 Die Stadt Kassel

Mit rund 200.000 Einwohnern (Stand: 2016)
nimmt Kassel als einzige GroRstadt in der
Region die Funktion eines Oberzentrums

im nordhessischen Raum ein. Die kreisfreie
Stadt bildet hierdurch den wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Mittelpunkt fiir etwa
1.000.000 Menschen der stadtischen Um-
landgemeinden. Internationale Bekanntheit
besitzt Kassel insbesondere als Ausstellungs-
ort fiir die 1955 ins Leben gerufene ,,docu-
menta® die als bedeutendste Sammlung fiir
zeitgendssische Kunst in einem Intervall von
fiinf Jahren in Kassel stattfindet. In diesem
Zeitraum avanciert das Stadtgebiet regelma-
Big zu einem touristischen Anziehungspunkt.?

Die Stadt profitiert dariiber hinaus von ihrer
giinstigen Lage in der geografischen Mitte
Deutschlands. Insbesondere die Autobahnan-
schliisse an die A 7, A 44 sowie die A 49
zeugen von einer guten Erreichbarkeit
Kassels und stellen einen entscheidenden
Standortfaktor fiir Unternehmensansied-
lungen in der Stadt dar. Hinzu kommt eine
sehr gute Anbindung an das regionale sowie
liberregionale Schienennetz, zum einen durch

3 vgl. Wirtschaftsforderung Region Kassel 2017
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Bevélkerungspyramide der Stadt Kassel

den Kasseler Hauptbahnhof und zum anderen
durch den ICE-Bahnhof ,Kassel Wilhelms-
hohe® Im Jahr 2013 wurde durch die Eroff-
nung des in etwa 17km Entfernung liegenden
Regionalflughafens ,Kassel-Calden® zudem
die Voraussetzung fiir die Anbindung an das
internationale Luftverkehrsnetz geschaffen.*

Einen besonderen Stellenwert nimmt Kassel
dariiber hinaus als Universitatsstandort der
1971 gegriindeten Universitat Kassel ein. Die
Zahl der Studierenden nahm in den vergan-
genen Semestern konstant zu und belief sich
zuletzt auf rund 25.000 Einschreibungen. Die
verschiedenen Kompetenzfelder der Ge-
samthochschule sind auf mehrere Standorte
im Stadtgebiet verteilt, worunter sich ein
Universitatsstandort im Untersuchungsgebiet
des alten Ortskerns in Wehlheiden befindet.’

2.1.1 Demografie
Einwohnerentwicklung

Die Stadt Kassel verzeichnet seit 2009 einen
kontinuierlichen Einwohneranstieg. Wahrend
sich die Zahl der Einwohner bis 2015 unter

4 vgl. ebenda
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der Marke von 200.000 Einwohner bewegte,
konnte seither ein Zugewinn von etwa 1%
auf aktuell 201.907 Einwohner (mit Haupt-
wohnsitz, Stand: 2016) verzeichnet werden.
In Relation zur Flache der Stadt ergibt sich
somit eine Bevdlkerungsdichte von etwa
1.891 Einwohnern pro km?.6

Gemal der regionalisierten Bevdlkerungsvor-
ausberechnung fiir Hessen bis 2030 des Hes-
sischen Statistischen Landesamtes vom Mai
2016 wird die Bevolkerung der Stadt Kassel
bis zum Jahr 2020 weiterhin leicht wachsen
und danach bis 2030 etwa auf diesem Niveau
stagnieren.

Dass in Kassel zuletzt, ebenso wie in ande-
ren Stadten in Hessen, trotz des Anfang der
2000er Jahre prognostizierten Bevdlke-
rungsriickgangs ein Bevilkerungswachstum
generiert werden konnte, ist auf Zuziige aus
dem innereuropaischen Raum aber auch auf
leicht steigende Geburtenraten zuriickzufiih-
ren. Der negative Saldo zwischen Geburten-
und Sterberaten verringert sich dadurch.

Im Kontext der Zuwanderung durchgefiihrte
Analysen ergaben, dass die Wanderungsbe-
wegungen liberwiegend aus siid- und osteu-

6 vgl. Einwohnerregister der Stadt Kassel zitiert nach Stadt

Kassel - Fachstelle Statistik
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ropaischen Landern herriihren. Hinzu kom-
men Zuziige von Menschen aus Kriegs- und
Krisengebieten, die aufgrund der unsicheren
Situation in ihren Herkunftslandern Asyl in
Deutschland suchen.’

Einwohner mit Migrationshintergrund

Fur den Anteil der Personen mit Migra-
tionshintergrund in Kassel bedeutet dies
einen kontinuierlichen Anstieg von 33,3% im
Jahr 2011 auf insgesamt 38,3% und damit
77.403 Personen im Jahr 2017. Hierzu zdhlen
Auslander, eingebiirgerte Deutsche, Aussied-
ler sowie deutsche Kinder, die mindestens
einen Elternteil mit Migrationshintergrund
besitzen. Mit dieser Entwicklung einher geht
die Zunahme der auslandischen Staatsan-
gehorigkeit: Wahrend aktuell 16,9% der
Bevolkerung im Besitz einer ausléndischen
Staatsangehdrigkeit sind, lag dieser Wert im
Jahr 2011 noch bei 12,7% und ist schlieBlich
auf den aktuellen Stand angestiegen.®

Dabei ist am haufigsten die Tiirkei als auslan-
dische Nationalitdt in Kassel vertreten.®

Das Wanderungsverhalten ist im Allgemei-
nen und entsprechend auch in Kassel durch

7 vgl. HA Hessen Agentur 2014: 12 f.

8 vgl. Einwohnerregister der Stadt Kassel; Amt fiir Ver-
messung und Geoinformation zitiert nach Stadt Kassel -
Fachstelle Statistik

9 vgl. Stadt Kassel 2016a: 8

10

20
. | L

Untersuchungsgebiet "Alter Ortskern"

45 - 64
Jahre

65-79
Jahre

80 Jahre
u. a.
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ausgepragte Schwankungen gekennzeichnet.
Zwar liegt die Differenz der Zu- und Fort-
ziige seit 2007 konstant in einem positiven
Bereich, jedoch variiert der Saldo zwischen
einem niedrigen Wert von 253 Personen im
Jahr 2008 und dem zuletzt hochsten Wert
von 3.962 Personen im Jahr 2015. Die Zahl
der Zuziige tiber die Stadtgrenze entwickelte
sich hierbei seit 2006 annéhernd gleichblei-
bend und belauft sich aktuell auf einen Wert
von 85,5 je 1000 Einwohner, wahrend die
Zahl der Fortziige im gleichen Zeitraum bei
79,6 je 1000 Einwohner lag (Stand: 2016).

Altersstruktur

Neben den positiven Bevélkerungszugewin-
nen ist fiir Kassel eine Alterung der Gesell-
schaft feststellbar. Ausgehend von gebur-
tenstarken Jahrgangen der 50er und 60er
und der verbesserten Gesundheitsversorgung
hat sich die urspriingliche Alterspyramide
dahingehend verandert, dass ein GroBteil

der Bevédlkerung nun in einem hoheren Alter
verortet ist.

Auch wenn die Geburtenrate leicht steigt,

so {iberwiegt dennoch die Sterberate, was
diesen Effekt wiederum verstarkt. Die ge-
nannten Entwicklungen beschreiben eine
Uberalterung der Gesellschaft, die auf viele
deutsche Stddte und dariiber hinaus auf viele
weitere Industrielander zutrifft. In Zahlen du-
Rert sich dies in Kassel in einem Anstieg des



Universitat-Standort ,Ingenieurschule” an der Wilhelmshdher Allee

Durchschnittsalters von 41,2 Jahren in 1995
auf aktuell 42,6 Jahre. In diesem Zusammen-
hang hat seit 2005 eine Zunahme der 45 bis
64 Jahrigen von 24,7% auf 26,6% stattge-
funden und gleichzeitig der Anteil der unter
18 Jahrigen um 0,9% abgenommen. In ihrer
Altersgruppe am stérksten vertreten sind in
Kassel die 18 bis 44 Jadhrigen, die mit einem
Anteil von 39,1% in 2005 und aktuell 38,5%
ebenfalls von Verlusten gekennzeichnet sind
(Stand: 2016).1°

2.1.2  Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Als Ballungszentrum in der Region Nord-
hessen verfligt Kassel iber eine Vielzahl an
Arbeitsstatten (ca. 14.000 gemeldete Be-
triebe). Neben dem traditionellen Maschi-
nenbau haben sich in den letzten Jahrzehnten
weltweit agierende Unternehmen im Bereich
der Rohstoffbranche und der regenerativen
Energien niedergelassen. Auch die Logistik-
branche expandierte stark. Kassel ist zudem
Dienstleistungs- und vielfaltiger Verwal-
tungsstandort. Im Bildungs- und Kultur-
cluster sticht vor allem die stetig wachsende
Universitat als ein Motor der Arbeitsmarkt-
entwicklung hervor.

10 vgl. Einwohnerregister der Stadt Kassel zitiert nach Stadt
Kassel - Fachstelle Statistik
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Der Pendlersaldo fallt entsprechend posi-

tiv aus, da mehr Berufstatige in die Stadt
einpendeln als auspendeln. Im Jahr 2016
wurden 104.184 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort Kassel erfasst,
wovon 62.155 zum Arbeiten in die Stadt
pendeln. Demgegeniiber stehen 69.021
sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Wohnort Kassel, unter denen sich 24.687
Auspendler befinden.!?

Die Arbeitslosenquote wies in der Vergan-
genheit riicklaufige Tendenzen auf, bewegt
sich mit aktuell 9,1% (Stand: 2016)*? jedoch
iber dem Landes- und Bundesniveau.'?

Im Allgemeinen ist eine positive Entwicklung
des Arbeitsmarktes in Kassel zu verzeichnen,
die sowohl auf den industriellen- als auch
den Dienstleistungssektor zuriickzufiihren
ist. Da der sektorale Strukturwandel in der
Region Nordhessen vergleichsweise gering
fortgeschritten ist, ist eine dynamische In-
dustrie noch immer prasent. Bis 2030 gehen
Prognosen von einem weiteren Bedeu-
tungsgewinn des Dienstleistungssektors

aus und entsprechend von einem Riickgang

11 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt - Hessische Ge-
meindestatistik zitiert nach Stadt Kassel - Fachstelle Statistik
12 vgl. Bundesagentur fiir Arbeit zitiert nach Stadt Kassel -
Fachstelle Statistik

13 vgl. Bundesagentur fiir Arbeit 2017



des produzierenden Gewerbes. Obwohl der

wirtschaftliche Strukturwandel in Nordhes-

sen vergleichsweise langsam erfolgt, ist eine
Entwicklung zugunsten der 6ffentlichen und
privaten Dienstleistungen, der Finanzierung,
Vermietung und letztlich der unternehmens-
orientierten Dienstleistungen zu erwarten.*

2.1.3 Sozialstruktur

Bei der Betrachtung der Kasseler Stadtteile
stellen sich soziale Strukturen auf Ebene der
Stadtteile unterschiedlich dar und sind von
den Einflussfaktoren des jeweiligen Stadtteils
abhangig. Eine ganzheitliche Aussage zur
Sozialstruktur der Stadt Kassel ist folglich
schwierig zu treffen, dennoch gibt es stad-
tiibergreifende Informationen, die gewisse
Tendenzen erkennen lassen. Seit 2007 ist ein
Riickgang der SGB II-Leistungsempfangerin-
nen und Leistungsempfanger unter 65 Jahren
in Kassel zu verzeichnen, sodass diese statt
vormals 18,5% zuletzt 14,3% (Stand: 2016)
der Stadtbevolkerung ausmachen. Raumlich
konzentrieren sich diese Gruppen in den zen-
tralen Stadtteilen Kassels sowie in den nord-
lich und 6stlich anschlieBenden Gebieten. Ne-
ben der Stadtteile Mitte und Unterneustadt
sowie dem Kasseler Osten sind insbesondere
Nord-Holland, Rothenditmold und der
Stadtteil Wesertor von einer vergleichsweise
hohen Anzahl an SGB II-Leistungsempfange-
rinnen und Leistungsempfangern betroffen.
Diese positive Entwicklung spiegelt auch die
Zunahme der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten am Wohnort Kassel wider,

die gegeniiber dem Jahr 2005 von 27% auf
35% angestiegen sind. Dies entspricht rund
70.000 Beschaftigten (Stand: 2016) und
nahert sich prozentual betrachtet dem Anteil
sozialversicherungspflichtig Beschaftigter in
Deutschland (38% in 2016) an.*

14 vgl. HA Hessen Agentur 2010: 71
15 vgl. Bundesagentur fiir Arbeit zitiert nach Stadt Kassel -

12

Gleichwohl findet seit 2012 ein Anstieg der
Sozialleistungsempfangerinnen und —emp-
fanger statt.

2.1.4  Soziale und kulturelle Infrastruktur
Kassel ist sowohl hinsichtlich sozialer In-
frastrukturangebote (Gesundheit, Pflege,
Betreuung) als auch mit Blick auf das Mu-
seums- und Kulturangebot Schwerpunkt

in der Region Nordhessen. Neben der an
unterschiedlichen Ausstellungsorten in der
Stadt stattfindenden ,,documenta®, setzt
sich das kulturelle Angebot aus zahlreichen
Museen, Parks, Schldssern und historischen
Gartendenkmadlern zusammen. Der Bestand
der Stadt- und Landesmuseen geht auf
umfangreiche Sammlungen der Landgrafen
und Kurfiirsten Kassels zurtick, die heute zur
drittgroBten Museumsdichte Deutschlands
fiihren. In Verbindung mit der internationa-
len Ausrichtung der ,,documenta® stellt das
kulturelle Angebot somit einen wesentlichen
Publikumsmagneten der Stadt dar.

Dariiber hinaus findet in Kassel eine Biin-
delung von Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur statt. In ihrer Funktion als
Oberzentrum ist die Stadt insbesondere
im Gesundheitswesen breit aufgestellt und
verfiigt mit dem Klinikum Kassel {iber das
grofBte kommunale Krankenhaus in Hessen
mit Maximalversorgung. Oberzentrenge-
recht fallt zudem das Betreuungsangebot
fuir Kinder und Jugendliche und, im Zuge des
demografischen Wandels, das Angebot fiir
dltere Menschen aus.

Fachstelle Statistik



Wohnungsbestand der Wiederaufbauplanungen

2.1.5 Wohnungsmarkt

HaushaltsgroBen

MaRgeblich fiir den Wohnungsmarkt sind die
Bevolkerungsentwicklung, die Haushaltsgré-
Benentwicklung und die Wohnpraferenzen
der Bewohnerinnen und Bewohner. Kassel ist
eine leicht wachsende Stadt verbunden mit
der bundesweit typischen Tendenz einer Zu-
nahme an Ein- und Zweipersonenhaushalten
bei gleichzeitigem Riickgang von Drei- und
Mehrpersonenhaushalten.

Insgesamt wurden im Jahr 2016 rund
109.000 Haushalte innerhalb Kassels gezahlt,
wiahrend es im Jahr 2007 noch rund 102.000
Haushalte waren. Die Zunahme der Haus-
haltszahlen liegt im aktuellen Bedarf kleine-
rer Haushalte begriindet, die sich in Kassel

in Form der stark vertretenen Haushalte
ohne Kinder sowie der Einpersonenhaushalte
duBert. Diesen Trend verdeutlicht die durch-
schnittliche Haushaltsgrée von 1,85 Per-
sonen je Haushalt, wobei rund die Halfte der
Haushaltszahlen die Einpersonenhaushalte
abbilden. Die Haushalte ohne Kinder sind mit
82,8% der gesamten Haushalte am starksten
vertreten und lassen zum einen auf veran-
derte Familienstrukturen und zum anderen
auf eine Zunahme der Lebenserwartung
schlieBen. Nachfolgend zu den Haushalten
ohne Kinder bilden die Einpersonenhaushalte
mit aktuellen 51,9% den zweitstarksten An-
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teil. Das Schlusslicht stellen die kinderreichen
Haushalte mit drei oder mehr Kindern dar, die
mit 12,5% in Kassel am wenigsten vertreten
sind. In diesem Zusammenhang sank seit
2011 die Zahl der Haushalte mit Kindern
insgesamt, sodass diese statt urspriingli-
chen 18,2 % nun 17,2% ausmachen (Stand:
2016).16

Dies 6st eine entsprechende Wohnraum-
nachfrage aus. Trotz stark gesunkener
Arbeitslosenquote weist Kassel aufgrund der
Beschaftigungsstruktur noch eine hohe An-
zahl an Transferhilfeempfangern auf. Daraus
resultiert ein entsprechend hoher Bedarf an
preisgiinstigem und ggf. auch gefordertem
Wohnraum, der auch durch das Auslaufen
von Belegungsbindungen in den letzten
Jahren nicht gedeckt werden kann. Denn
gepragt wird der seit einigen Jahren wieder
stattfindende Wohnungsneubau iiberwie-
gend von der Schaffung von héherpreisigen
Miet- oder Eigentumswohnungen, besonders
in den westlichen Stadtteilen, oftmals mit
fiinf oder mehr Zimmern. Diese Entwicklung,
verbunden mit steigenden Mieten, fiihrt zu
einer Verscharfung der Situation am Woh-
nungsmarkt gerade fiir untere Einkommens-
schichten.'

16 vgl. Einwohnerregister der Stadt Kassel zitiert nach Stadt
Kassel - Fachstelle Statistik

17 vgl. Universitat Kassel, Stadtentwicklungsplan Wohnen



Die Wilhelmshgher Allee muss bis zu 23.000 Fahrzeuge pro Tag aufnehmen

Geb&dudebestand

Der Bestand an Wohngebauden in Kassel ist
gepragt von den Wiederaufbauplanungen der
50er und 60er Jahre, die aufgrund weitrdu-
miger Kriegszerstérungen einen GroBteil der
heutigen Baustruktur ausmachen. Demzu-
folge gibt es liberwiegend Bestandsgebaude
aus der Baualtersklasse von 1950 bis 1969
und Gebdude, die in den Jahren vor 1950
errichtet wurden. Etwas geringer fallen die
Neubauplanungen ab 1970 aus.

2.1.6 Verkehr

Die Wiederaufbauplanungen der Nachkriegs-
jahre in Kassel wirkten sich neben der Bebau-
ungsstruktur auch auf die Ausformungen des
offentlichen Raums aus. Folglich entstanden
gegliederte und aufgelockerte Strukturen, die
dem damaligen Leitbild einer autogerechten
Stadt dienlich waren.

Um die Entwicklung der zukiinftigen Mobi-
litat in Kassel zu bestimmen, verdffentlichte
die Stadt im Jahr 2015 den ,Verkehrsent-
wicklungsplan 2030“ (VEP). Er enthalt
MaRnahmen und Ziele fiir die zukiinftige
verkehrliche Entwicklung Kassels, insbeson-
dere fiir den FuB- und Radverkehr sowie den
OPNV und den motorisierten Individualver-
kehr (MIV).

2016: 35 ff.
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Der VEP arbeitet im Bereich der Radinf-
rastruktur Defizite heraus, entsprechend
formuliert er die Erweiterung des Radwege-
netzes, die Einrichtung von FahrradstraBen
und fahrradfreundlichen Knotenpunkten
sowie den Ausbau von Abstellanlagen als
Ziel. Mit einem Modal-Split-Anteil von 7%
ist das Radverkehrsaufkommen in Kassel

im Vergleich zu anderen Stadten derselben
GroBenordnung relativ gering ausgebildet.
Desgleichen weist der VEP daraufhin, das
vorhandene hohe Niveau des FuBverkehrs in
Kassel weiterhin zu unterstiitzen. Mit 29%
bildet der Fuverkehr den zweitstarksten An-
teil am Modal-Split (Verteilung des Transpor-
taufkommens auf unterschiedliche Verkehrs-
arten) im Erhebungszeitraum 2008.#

In diesem Zusammenhang ist eine attrakti-
vere und nahmobilitatsfreundlichere Gestal-
tung des offentlichen Raums vorgesehen.
Dariiber hinaus soll das bestehende OPNV
Angebot gesichert und der MIV, der das Ver-
kehrsgeschehen in Kassel mit einem Modal-
Split-Anteil von 43% dominiert, hinsichtlich
des Verkehrsflusses und der Reduzierung von
Larm und Abgasen modifiziert werden.®

18 vgl. ZRK 2015a: 33
19 vgl. Stadt Kassel 2015: 55



Die hier dargestellte Karlsaue sowie auch die Fuldaaue lassen sich von Wehlheiden aus schnell erreichen

2.1.7 Freiraum und Stadtgriin

Die Topografie der Lage der Stadt Kassel mit
dem Wechsel an Héhenriicken und Bachta-
lern pragt das Erscheinungsbild der Stadt.
Der groRte Teil der kleineren Bache in den
dicht bebauten Stadtgebieten ist mittlerweile
verrohrt und verlauft unterirdisch. Dies trifft
auch fiir die beiden im Untersuchungsgebiet
befindlichen Béche, die Drusel (zumindest in
Teilen) und den Heimbach zu.

Zudem wird das Stadtgebiet durch die Wil-
helmshoher Allee gepragt, eine historische
Stadtachse, die seit Mitte des 18. Jahrhun-
derts existiert und gradlinig vom Briider-
Grimm-Platz bis zum Schloss Wilhelmshdhe
verlauft. Sie bildet die nérdliche Grenze des
Stadtbezirks Wehlheiden und tangiert das
Untersuchungsgebiet zwischen dem Wehl-
heider Platz und der Ingenieurschule.

Kassel verfiigt iiber weitldufige Naherho-
lungsflachen, die in Form des Bergparks Wil -
helmshdhe, der Donche, der Karls- und der
Fuldaaue einen erheblichen Teil des Stadtge-
biets ausmachen. Mit einem Anteil von 11%
von 106,78 gkm stadtischer Gesamtflache
zahlt Kassel somit zu den zehn griinsten
Stadten Deutschlands.?®

20 vgl. Stadt Kassel 2016b
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Bild: Museumslandschaft Hessen Kassel



Ausschnitt aus dem ,,Plan du Siege“ von 1762 mit Kennzeichnung Wehlheidens

2.2 Das Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet wird im Norden
durch die Wilhelmshoher Allee, im Osten
durch die AdolfstraBBe und den Kurt-Kersten-
Platz, im Siiden durch die Sternbergstralle,
den Heimbachgriinzug und den Wehlheider
Friedhof sowie im Westen durch die Pfeiffer-
straBe begrenzt. Die zentralen Verkehrsach-
sen durch das Untersuchungsgebiet stellen
die Kohlen- und TischbeinstraBe sowie die
Schonfelder StralRe dar.

Wehlheiden ist ein zentral im Stadtgebiet lie-
gender Stadtteil. Im Norden sowie Nordosten
schlieBen an Wehlheiden die Stadtteile Vor-
derer Westen und Mitte, urbane und durch
Nutzungsmischung gepragte Siedlungsge-
biete, an. Die Durchmischung setzt sich im
Untersuchungsgebiet fort. Der alte Ortskern
Wehlheiden ist von Wohnen und Arbeiten
gepragt. In den verkehrlich gut erschlossenen
Bereichen, insbesondere entlang der Wil -
helmshoher Allee und am Wehlheider Platz,
sind Restaurants und Cafés sowie Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsflachen vorzufin-
den. Abseits dieser Lage dient das Untersu-
chungsgebiet liberwiegend dem Wohnen, ist
aber auch von vereinzelten Ladengeschéften
und kleinen Gewerbebetrieben durchsetzt.

16

2.2.1 Stadtteilgeschichte und Denkmal-
topografie

Geschichtliche Entwicklung®

Im Jahr 1219 wurde das Dorf ,,Niederwehl -
heiden®, aus dem das spatere Dorf Wehlhei-
den hervorging, erstmals urkundlich erwahnt.
Die wirtschaftliche und soziale Entwicklung
des Ortes war stark von seiner Lage zwi-
schen der Stadt Kassel und der Sommer-
residenz des Landgrafen im Habichtswald
abhangig. Dadurch entstanden vielfiltige
Dienstpflichten, die die Wehlheider Bauern
auf den herrschaftlichen Landereien, Waldern
und Parks zu leisten hatten. Durch den Bau
der Wilhelmshdher Allee wurde das Dorf ab
dem Jahr 1767 starker mit der Stadt Kassel
verbunden.

21 vgl. Stadtmuseum Kassel 1999
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Erhaltenes Fachwerkhaus im Kernbereich des alten Dorfes

Quelle: Le Prince Frederic Auguste Duc de Brunswic et de Lunebourg 1762
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Ausschnitt aus dem ,,Plan der Gegend von Cassel um 1835

Der landwirtschaftliche Kern des alten Dorfes
lag an der Drusel. Noch heute sind in diesem

Bereich Fachwerkbauten aus der bauerlichen
Zeit erhalten.

Ab 1866 wurde der nérdlich der Wilhelms-
hoher Allee gelegene Bereich im Zuge der
ErschlieBung des ,Vorderen Westens“ mit
einem StralRennetz iiberzogen und fiir

die Bebauung vorbereitet. Das ehemalige
Ackerland der Wehlheider Bauern wurde

zu Bauland. So entstanden auch mitten im
alten Wehlheiden bereits Hauser des Typus
»Mietshaus® wodurch sukzessive der dorf-
liche Charakter verschwand. Auf Grundlage
dieser Entwicklung tiberwiegen im heutigen
Untersuchungsgebiet daher Geb&ude, die in
griinderzeitlicher geschlossener Bauweise
errichtet wurden?2.

22 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt zitiert nach Stadt
Kassel 2014b: Tabelle 6

Historische Aufnahme (1908/09) des Ortskerns um den Georg-
Stock-Platz mit altem Gemeindehaus von 1845 im Hintergrund
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Im Zuge des Wirtschaftsbooms der Griinder-
jahre stieg die Einwohnerzahl zwischen 1866
und 1900 um das viereinhalbfache und das
Dorf entwickelte sich so zur einwohnerma-
Big groften Landgemeinde Nordhessens mit
12.160 Einwohner im Dezember 1898. Im
Jahr 1899 erfolgte dann der formale Zusam-
menschluss des Dorfes Wehlheiden mit der
Stadt Kassel, unter anderem auch deshalb,
weil die Gemeinde, die mit dem Wachs-

tum einhergehenden Anforderungen an die
Infrastruktur, wie Trinkwasserversorgung
und Abwasserbeseitigung nur mit der Stadt
Kassel gemeinsam stemmen konnte.?

Die Wirtschaftskraft Wehlheidens wurde zu
der Zeit von den Lehmsteinfabriken und Zie-
geleien (Ziegelstral3e, FriedenstraBe, Kohlen-
straBe, Kirchweg) bestimmt. Weitere wichtige
Wirtschaftsfaktoren waren eine Tabakfabrik

23 vgl. Klaube 2006

Im Krieg zerstorter Georg-Stock-Platz: Vorne ehemaliger Kolo-
nialwarenhandel, hinten das ehemalige Gemeindehaus von 1901

Quelle: Stadtmuseum Kassel, bearb. durch NH ProjektStadt

Quelle: Stadtmuseum Kassel
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Uberlagerung der Pline von 2016 und 1943 (rote Schraffur) mit historischen Bauten des gemeindlichen Lebens in Nihe des Georg-

Stock-Platzes (blaue Kennzeichnung)

an der kleinen Weide und die Aktienbraue-
rei an der ZiegelstralRe (heute Standort der
Universitat).

Das geistliche Zentrum von Wehlheiden be-
fand sich an der heutigen Kreuzung Kohlen-
stralle / Kirchweg / Schonfelder StraBBe auf
Hohe des Georg-Stock-Platzes. Am Kirch-
weg/Ecke KohlenstraBe stand u.a. das 1845
gebaute klassizistische Gemeindehaus.

Ein weiterer zentraler Ort des gemeindlichen
Lebens, war das 1901 erbaute (neue) Ge-
meindehaus in der Buddengasse (heute Nr.
10). Auch das Pfarrhaus befand sich in der
Buddengasse im Haus Nr. 40. Im angrenzen-
den Kirchweg 6-8 lag der Kindergarten der
Kirchengemeinde.

Das alte Pfarrhaus in der Buddengasse
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Quelle: www.wehlheiden.info

Stadtebauliche Entwicklung?

Bereits im Jahr 1835 gab es neben der {iber-
ortlichen Struktur der Wilhelmshdher Allee
zwei Nord-Siid-Achsen, die durch das Dorf
fiihrten und noch heute existieren. Dies ist
zum einen die Schonfelder Stralle / Ludwig-
Mond-StraBe (Auf dem Katasterplan von
1852 als ,,ColInische Querallee durch”s Dorf*
bezeichnet) und zum anderen der Kirchweg.
Dieser fiihrte die Wehlheider nach Kirchdit-
mold, zu dessen Kirchspiel sie gehorten.
Auch die heutige KohlenstralRe hat einen
historischen Bezug, da sie zu den Kohleab-
baustatten im westlich gelegenen Habichts-
wald fiihrte.

Die Gewdsser Drusel und Heimbach wa-

ren wichtige Gewasser fiir Wehlheiden. Die
Drusel z.B. diente der Wasserversorgung und
Fischzucht sowie als Verkehrsader und Miih-
lenantrieb?®. Die Ankergasse verweist ebenso
auf den historischen Ort. Mit der Ableitung
des Druselwassers in ihrem Oberlauf Ende
des 13. Jahrhunderts nach Kassel kam die
Schifffahrt mangels Wassermenge zum Erlie-
gen und auch die Drusel verlor in Wehlheiden
an Bedeutung.?

24 vgl. Stadtmuseum Kassel 1999
25 vgl. HWGV Kassel e.V. 2015
26 vgl. Hoffmann; Richter 2004



Schwarzplan der Bebauung von 1852

1894 wurde Wehlheiden an das Kanalnetz
der Stadt Kassel angeschlossen und um 1900
im Zuge der Bebauung in Wehlheiden und
dem Vorderen Westen Abschnitte der Dru-
sel kanalisiert und mit Hausern iiberbaut, so
beispielsweise in der HerkulesstraBe, Gra-
festralle und dem unteren Kirchweg. 1928
folgte der Bau der TischbeinstraRe, sodass
die Drusel in diesem Bereich unter die Erde
verlegt wurde.

Weitere Uberformungen des dorflichen
Stadtgrundrisses (laut Fluchtlinienplan von
1921 sollte z.B. die ZiegelstraBBe durch den
Aktienpark bis zur Wilhelmshoher Allee wei-
tergefiihrt werden) wurden nie realisiert.

Zwischen 1909 und 1966 verkehrte die
Herkulesbahn ab Kreuzung Kirchweg / Wil-
helmshé6her Allee durch die Friedenstralle.
Nach dem Durchbruch der WittrockstraRBe
wurde der Bereich rund um die Friedenstralle
verkehrsberuhigt.

19

Aktueller Plan, in dem die historische Struktur erkennbar ist

Foto und Plan dokumentieren denselben Ort am Zusammenfluss
von Heimbach und Drusel an der Kreuzung der unteren Grafe-
straBBe mit der TischbeinstraBe. Der Bereich heiRt heute Kurt-
Kersten-Platz. Der Heimbach war um 1900 bereits verrohrt.



Denkmalgeschiitzte Bereiche (Gesamtanlagen) und Gebaude (Einzeldenkmale) im Untersuchungsgebiet

Denkmaltopografie?’

Die FriedenstraRBe sowie angrenzende
StraBBenziige des Kirchwegs, der Kohlen-
straBBe, KochstraRe und der Hentzestralle
bilden eine griinderzeitlich gepragte, unter
Denkmalschutz stehende Gesamtanlage.

Der Fluchtlinienplan der Eingemeindung war
Grundlage fiir die stadtische Bebauung dieser
StraRenziige. Auch weite Teile der Bebauung
von Grdfestralle und Frobelstrale sind als
Gesamtanlage denkmalgeschiitzt. Auerdem
sind die griinderzeitliche Bebauung in der
Kant- und LeibnizstraRe und an der Schon-
felder Stralle sowie bauerliche Fachwerk-
bauten in der Schonfelder StraRe und der
ZiegelstralRe als Gesamtanlage unter Schutz
gestellt.

Neben diesen Gesamtanlagen finden sich
auch viele Einzelkulturdenkmale im Untersu-
chungsgebiet, z.B. der Komplex der ehema-
ligen Staatsbauschule und der Ingenieurs-
schule (heute Universitat Kassel). Die lang
gestreckten Baukdrper der Ingenieurschule
wurden zwischen 1953 und 1958 auf dem
Geldnde der ehemaligen Aktienbrauerei ge-
baut und stehen heute unter Denkmalschutz.

27 vgl. Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen 2005
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2.2.2 Demografie

Wehlheiden z&hlt insgesamt zu einem der
bevdlkerungsreichsten Stadtteile Kassels.
Das Untersuchungsgebiet macht mit seinen
4.938 Einwohnerinnen und Einwohnern
(Stand: 2016) einen Anteil von rund 34%
aus, wovon 4.780 Personen den Standort als
Hauptwohnsitz nutzen. Seit 2012 konnte eine
konstante Zunahme der Einwohnerzahlen im
Untersuchungsgebiet verzeichnet werden.
Im gleichen Zeitraum fand ein Anstieg der
Wohnbevdlkerung nichtdeutscher Staatsan-
gehorigkeit statt, sodass diese im Jahr 2016
bei 10,9% lag.?

Im Vergleich zu den Einwohnerzahlen der
Vorjahre weist das Untersuchungsgebiet die
hdchsten Werte seit 2005 auf. In Relation zu
0,5 km? Gebietsflache ergibt sich hieraus eine
Bevolkerungsdichte von 9.587,6 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern pro km? (Stand:
2016).%

Die Altersstruktur innerhalb des Unter-
suchungsgebiets zeigt Abweichungen ge-
geniiber dem Stadtteil, die sich in einer
tendenziell jiingeren Bevdlkerung dulert.

28 vgl. Einwohnermelderegister der Stadt Kassel zitiert nach
Stadt Kassel - Fachstelle Statistik

29 vgl. Einwohnermelderegister der Stadt Kassel; Amt fiir
Vermessung und Geoinformation zitiert nach Stadt Kassel -

Fachstelle Statistik



Quelle: Einwohnerstatistik der Stadt Kassel
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Einwohner mit Hauptwohnsitz nach Altersgruppen (in Prozent) zum Stichtag 31.12.2016

In diesem Zusammenhang sticht besonders
der hohe Anteil der 18 bis 44 Jahrigen im
Untersuchungsgebiet hervor, die 47,3% der
Bevolkerung abbilden, wahrend die 45 bis
64 Jahrigen mit 24,7% den zweitstarksten
Anteil darstellen. Im Vergleich hierzu ist in
den umliegenden Stadtteilgebieten zwar eine
dhnliche Tendenz abzulesen, dennoch sind
die Altersgruppen der Minderjdhrigen und
der alteren Personen starker als im Unter-
suchungsgebiet selbst vertreten. Insgesamt
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Einwohnerentwicklung (Hauptwohnsitz) im Untersuchungsgebiet
LAlter Ortskern“im Zeitraum 31.12.2005 - 31.12.2016

bildet der Stadtteil zusammen mit dem
Untersuchungsgebiet hierdurch eine positi-
vere Entwicklung ab, als in der Gesamtstadt
beobachtet werden konnte: entgegen des
Alterungstrends ist der Altersdurchschnitt in
Wehlheiden von 43,7 im Jahr 2005 auf 43,3
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im Jahr 2016 herabgesunken.*

Die Zu- und Wegziige innerhalb des Un-
tersuchungsgebiets unterliegen deutlichen
Schwankungen. Verglichen mit der stabilen
Wohnraumnachfrage im Stadtteil lassen sich
Riickschliisse auf die Qualitat des Wohnungs-
bestands und deren Lage im Untersuchungs-
gebiet ableiten. Demnach konnte Wehlheiden
seit 2010 stets ein Bevdlkerungswachstum
generieren, wahrend Zu- und Wegzlige im
Untersuchungsgebiet von Jahr zu Jahr vari-
ierten.3!

In diesem Zusammenhang ist der wachsende
Sanierungsbedarf im Bestand zu nennen, der
ohne Modernisierungsanstrengung zu einem
Attraktivitatsverlust des alten Ortskerns fiih-
ren konnte. Zudem sind Neubautatigkeiten
vor allem auBerhalb des Untersuchungsge-
biets zu verzeichnen, sodass sich Zuziige vor
allem auf Bereiche auf8erhalb des Untersu-
chungsgebiets konzentrieren werden.

Auch auf Ebene des Untersuchungsgebiets
ist der Trend zu kleinen Haushalten ablesbar,
sodass die Zahl der Einpersonenhaushalte
seit 2007 um 2,7% zugenommen hat. Dem-
gegeniiber bilden Haushalte mit mehreren

30 vgl. Einwohnermelderegister der Stadt Kassel zitiert nach
Stadt Kassel - Fachstelle Statistik

31 vgl. ebenda



Nahversorgungsstandorte im Untersuchungsgebiet

Personen lediglich ein Drittel des gesamten
Haushaltsbestands ab.??

Dass der Anteil mit drei und mehr Personen
je Haushalt im Stadtteil insgesamt deutlich
starker ausfallt, ist auf die groBen Einfamili-
enhausbestande mit einer hdheren Zahl von
Familien mit Kindern zuriickzufiihren.

2.2.3  Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Das Untersuchungsgebiet, insbesondere der
Nord-West-Bereich des alten Ortskerns,
dient als zentraler Versorgungsbereich in
Wehlheiden und beherbergt eine Reihe von
Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienst-
leistungseinrichtungen, die gemaR der klein-
teiligen und dichten Bebauung fuBlaufig zu
erreichen sind (ca. 800 Betriebe im gesamten
Stadtteil). Der vom Zweckverband Raum
Kassel erstellte Kommunale Entwicklungs-
plan Zentren 2015 stuft den Versorgungs-
bereich Kassel-Wehlheiden entsprechend als
B-Zentrum ein, in dem die Ansiedlung von
nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten maglich ist und bei eventueller
Einzelfallpriifung sogar groRflachig ausfallen
darf.®

Demzufolge ist eine Vielzahl an Lebensmit-
telmarkten im Untersuchungsgebiet vor-

32 vgl. ebenda
33 vgl. ZRK 2015b: 14 ff.
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handen, die sich zwar im nordlichen, starker
frequentierten Teil des Gebiets konzentrieren
sich aber dennoch im ndheren Umfeld der
Bewohnerinnen und Bewohner befinden. Zur
Lebensmittelversorgung zahlt auch der gut
frequentierte Wehlheider Wochenmarkt, der
auf dem Wehlheider Platz stattfindet.

Diese Angebote werden erganzt von Dienst-
leistungseinrichtungen, die flachendeckend
im Untersuchungsgebiet vorhanden sind

und tiberwiegend im Bereich des Gesund-
heitswesens liegen. Eine Konzentration
dieser Dienstleister findet jedoch an der
Wilhelmshdher Allee, z.B. dem Gesund-
heitszentrum oder am Wehlheider Platz statt.
Dariiber hinaus verfiigt der alte Ortskern
Wehlheidens liber zahlreiche Ladenflachen
und in einem etwas kleineren Umfang liber
gastronomische Flachen, die teilweise von
Leersténden betroffen sind. Hierdurch wird
eine Entwicklung angedeutet, die den Einzel-
handel im versorgungswichtigen B-Zentrum
gefahrden kdnnte. Sie ist an Leerstdnden

in belebten Knotenpunkten ablesbar. Dabei
scheinen gerade die verkehrlich stark belas-
teten Bereiche Probleme aufzuweisen, wie
etwa die Kohlenstral3e und die Schénfelder
StraRe. Dariiber hinaus ist speziell in den
genannten Bereichen ein hoher Sanierungs-
bedarf erkennbar, der die Nachfrage nach
Geschaftsflachen ebenfalls mindert. Neben
den Hauptverkehrsrouten lassen jedoch auch




baulich verkehrsberuhigte Bereiche Probleme
erkennen, die an vereinzelten Leerstanden im
Kirchweg deutlich werden.

Uber die dichte historische Baustruktur
hinaus haben sich Kleingewerbebetriebe im
Untersuchungsgebiet angesiedelt, die fiir
eine Nutzungsmischung sorgen. In eini-

gen Bereichen entsprechen Bauweise und
Umfang der Betriebe jedoch nicht dem von
Kleinteiligkeit und fuBlaufiger Erreichbarkeit
gepragten Ortskern. Dies trifft auf den west-
lichen Bereich der KohlenstralRe zu, in dem
sich Betriebe in durchaus attraktiver Lage am
Griinzug des Heimbachs vertikal zur Koh-
lenstraBe angesiedelt haben und hierdurch
eine Barriere fiir den FuR- und Radverkehr
darstellen.

Mit Blick auf die Beschaftigungszahlen nimmt
der Stadtteil insgesamt eine positive Rolle

in Kassel ein: Wehlheiden weist innerhalb
des Stadtgebiets mit 5.513 Arbeitnehmern
(Stand: 2016) den hochsten Anteil Beschaf-
tigter nach dem Vorderen Westen auf. Die
Beschaftigungszahlen haben seit 2011 auch
im alten Ortskern von Wehlheiden konstant
zugenommen: im Jahr 2016 waren 2.046
Beschaftigte im Untersuchungsgebiet tatig.
Dennoch liegt die Arbeitslosenquote seit
2011 stets iiber den Werten des Stadtteils
insgesamt und belief sich zuletzt auf 4,7%.3*

2.2.4  Sozialstruktur

Das Untersuchungsgebiet ist als sozial
durchmischt einzustufen, wobei auch hier

- wie im gesamten Stadtteil - ein Schwer-
punkt auf den gering verdienenden Haus-
halten liegt. Demnach fungiert vor allem die
Kohlenstralle als Wohnstandort fiir sozial

34 vgl. Bundesagentur fiir Arbeit zitiert nach Stadt Kassel -
Fachstelle Statistik
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schwache Menschen. Hier befindet sich in
diesem Zusammenhang auch eine Fliicht-
lingsunterkunft. Der Anteil der SGB II-Leis-
tungsempfangenden im Stadtteil insgesamt
ist mit 7,0% (Stand: 2016) vergleichsweise
niedrig. Innerhalb des Untersuchungsgebiets
nahm der Anteil derjenigen Personen, die auf
Sozialleistungen angewiesen sind, seit 2012
jedoch konstant zu und belief sich im Jahr
2016 auf 8,9%.%

Dariiber hinaus wird das Untersuchungsge-
biet vermehrt als Wohnstandort von Stu-
dierenden der Universitat Kassel genutzt,
wihrend Familien das Quartier tendenziell
verlassen. In der Konsequenz wirkt sich dies
auf die soziale Durchmischung im Unter-
suchungsgebiet aus, die zunehmend von
salteingesessenen” Bewohnerinnen und
Bewohnern Wehlheidens sowie jungen und
wirtschaftlich schwachen Menschen be-
stimmt wird.

2.2.5 Soziale und kulturelle Infrastruktur
Wehlheiden verfiigt liber einen umfassenden
Teil der sozialen Infrastruktureinrichtungen in
Kassel und ist im gesamtstadtischen Vergleich
besser ausgestattet als andere Stadtteile.
Unter der Vielzahl an Einrichtungen liberwie-
gen im Untersuchungsgebiet die Institutionen
der Altenhilfe, Altenpflege und des altenge-
rechten Wohnens, die vor dem Hintergrund
des demografischen Wandels und der damit
zusammenhingenden Uberalterung der Be-
volkerung positiv hervorstechen.

Dariiber hinaus verfiigt das Untersuchungs-
gebiet liber einen Universitatsstandort, der
als wichtiger Impulsgeber hinsichtlich des
Wohnens, der Gastronomie und des Einzel-
handels im Quartier dient. In direkter Lage an

35 vgl. Bundesagentur fiir Arbeit; Einwohnerregister der

Stadt Kassel zitiert nach Stadt Kassel - Fachstelle Statistik



der Wilhelmshoher Allee hat sich der Fachbe-
reich Elektrotechnik/Informatik der Univer-
sitdt Kassel in einem grofflachigen Gebaude-
komplex (,,Ingenieurschule”) niedergelassen
und fungiert als Bindeglied in die Innenstadt.
Trotz des raumlichen Bezugs zum Stadtteil
und der Funktion des Universitatsgelandes
als wichtige Wegeverbindung fiir den Fuf3-
und Radverkehr findet eine stadtebauliche
Orientierung zum Untersuchungsgebiet eher
nicht statt.

Die Einrichtungen fiir Kinder im Stadtteil
bilden derzeit ein insgesamt ausreichendes
Angebot ab, die fiir viele allerdings nur nach
dem Uberqueren groRer Hauptverkehrsstra-
Ren erreichbar sind.

Wehlheiden besitzt derzeit keinen eigenen
Schulbezirk. An den Stadtteil und das Un-
tersuchungsgebiet angrenzend liegen zwei
Grundschulen (Auefeldschule und Hupfeld-
schule), welche von den Kindern aus dem
Stadtteil besucht werden. Zudem befindet
sich mit der Wilhelm-Liickert-Schule eine
Forderschule innerhalb des Untersuchungs-
gebiets. Aufgrund von Einwohnerzuwachsen
durch gréere Neubauvorhaben (Sternberg-
karree, Jagerkaserne) erwartet das Schulver-
waltungsamt eine Zunahme an schulpflich-
tigen Kindern. Die Stadt plant deshalb eine
Anpassung der Schulbezirke, sodass Wehl-
heiden einen eigenen Schulbezirk bekommen
wird. Die Wilhelm-Liickert-Schule soll fiir
diesen Zweck zu einer inklusiven Ganztags-
schule umgestaltet werden.

Das gute Angebot an Kinderbetreuungs-
einrichtungen wird erganzt durch insge-
samt zwei Kindertagesstatten innerhalb des
Untersuchungsgebiets sowie drei weiteren
Kindertagesstdtten, die direkt an das Unter-
suchungsgebiet angrenzen.

Im Vergleich zu dem umfassenden Angebot
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im Bereich der sozialen Infrastruktur fallt der
Anteil der kulturellen Einrichtungen im Un-
tersuchungsgebiet sehr gering aus. Demnach
sind lediglich ein Kunstverein, der Ausstel-
lungen und Auffiihrungen organisiert, sowie
Konzertveranstaltungen einer im Stadtteil
ansassigen Gastronomie verortet. Fiir einen
Grofteil der Institutionen der kulturellen
Infrastruktur haben sich in Kassel demgegen-
tiber die Innenstadt oder innenstadtnahere
Bereiche etabliert.

2.2.6 Wohnungsmarkt und Wohnungsbe-
stand
Der Wohnungsmarkt im Untersuchungsgebiet
ist gut durchmischt und umfasst ein breites
Angebotsspektrum. Der Grund dafiir ist, dass
der Wohnungsbestand in unterschiedlichen
Bauepochen vorzufinden ist: vom Fachwerk-
haus tiber griinderzeitliche und nach dem
Krieg errichtete Blockrandstrukturen bis hin
zu Geschosswohnungsbauten in Zeilenstruk-
tur der 60er und 70er Jahre. Auf Stadttei-
lebene zeichnet sich ein dhnliches Bild ab,
wobei 47% der Gebdude den 50ern und 60er
zuzuordnen sind. Dennoch zdhlen insgesamt
644 Gebdude und damit 30% der Bestands-
gebaude zur Baualtersklasse vor 1950,
welche meist im alten Ortskern Wehlheidens
mit seiner dorflichen bzw. griinderzeitlichen
Struktur zu finden sind.3
Vereinzelt erfolgten BauliickenschlieBungen
in den 90er und 2000er Jahren. Die aktuellen
Neubautétigkeiten im Untersuchungsgebiet
fallen gering aus, was auf den ohnehin in
groBen Teilen verdichteten Ortskern zurlick-
zufiihren ist. Gleichwohl bieten Bauliicken
und fiir Kassel typische Behelfsbauten auf
untergenutzten Parzellen weiterhin Entwick-
lungspotenzial.

36 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt zitiert nach Stadt

Kassel 2014b: Tabelle 5



Darstellung der stadtebaulichen Struktur im Untersuchungsgebiet

Beliebte Wohnlagen fiir unterschiedliche
Mietklientel sind die griinderzeitlichen
Blockstrukturen in Kirchweg, Friedenstralle,
HentzestralRe und GrafestralRe. Dort gibt

es iiberwiegend Drei- und Mehrzimmer-
wohnungen. Dagegen fehlen im Untersu-
chungsgebiet Angebote im nachgefragtesten
Segment der Ein- und Zweipersonenhaus-
halte. Die Haushaltszahlen spiegeln in diesem
Zusammenhang wider, dass es sich beim al-
ten Ortskern in Wehlheiden um einen Wohn-
standort fiir Personen jungen oder mittleren
Alters handelt, die in urbaner Lage, allerdings
ohne Kinder wohnen. Aufgrund der Nahe zur
Universitat stellt das Untersuchungsgebiet
insbesondere fiir Studierende eine beliebte
Wohnlage dar. Dies bekréaftigt den zu be-
obachtenden Trend zu kleinen Haushalten,
der in einer Zunahme der Haushaltszahlen
insgesamt sowie einer Reduktion der durch-
schnittlichen Anzahl an Personen je Haushalt
miindet. Zuletzt wies der alte Ortskern Wehl-
heidens durchschnittlich 1,45 Personen je
Haushalt auf, wahrend auf Ebene des Stadt-
teils insgesamt noch 1,72 Personen in einem
Haushalt vertreten waren (Stand: 2016).%’

In Wehlheiden wird preisglinstiger Wohn-
raum vor allem in Liegenschaften der Woh-
nungsgenossenschaften und -gesellschaften

37 vgl. Einwohnermelderegister der Stadt Kassel zitiert nach

Stadt Kassel - Fachstelle Statistik
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angeboten, denen insgesamt 707 Gebadude
gehoren3®, Das ebenfalls vorhandene Angebot
an preisgiinstigen Wohnungen im unteren Teil
der KohlenstralRe oder Teilen der Schonfelder
StraRe leidet hingegen unter sichtbarem Sa-
nierungsstau und hoher Verkehrsbelastung.
Im Sinne einer sozialen Durchmischung stellt
sich gerade das Vorhandensein preisgiinsti-
gen Wohnraums als besondere Qualitdt des
Untersuchungsgebiets dar.

Um der negativen Entwicklung einer schlei-
chenden Gentrifizierung vorzubeugen, gilt

es perspektivisch das Mietniveau im al-

ten Ortskern Wehlheidens zu sichern bzw.
moderat zu sichern. Wenn der von Sanie-
rungsriickstanden gepragte Gebdudebestand
ohne eine Subventionierung, z.B. in Form von
Fordermitteln, aufgewertet wird, zieht dies
Mietsteigerungen nach sich, die die aktuelle
Mietklientel aus ihren Wohnungen verdran-
gen konnte. Um dies zu verhindern, werden
Instrumente der Stadtebauforderung bend-
tigt, um den Wohnungsmarkt in Wehlheiden
zu sichern. Den Eigentiimern bietet sich auf
diesem Weg die Moglichkeit, ihren Geb&dude-
bestand mit Hilfe von Fordergeldern aufzu-
werten. Gleichzeitig liefert das Instrument
den rechtlichen Rahmen, dies innerhalb einer
Mietfestschreibung zu bewerkstelligen.

38 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt zitiert nach Stadt
Kassel 2014b: Tabelle 11



Bauliicken und untergenutzte Parzellen mit Entwicklungspotenzial

Siidlich des Friedhofes Wehlheiden entsteht
derzeit auf einem groRflachigen Areal neuer
Wohnraum im sogenannten Sternberg-Car-
ree. Dieses wird sich aus Eigentumswohnun-
gen, Reihenhdusern und Doppelhaushalften
zusammensetzen, die gemaB ihrer Lage
jedoch nicht mehr zum Untersuchungsge-
biet zahlen. Im Untersuchungsgebiet selbst
fanden die jiingsten Neubautatigkeiten in
Universitdtsnahe, in der unteren Gréafestralle,
in der TischbeinstraBe sowie am Heimbach-
griinzug von in Form von Geschosswoh-
nungsbauten und Einfamilienhausern statt.

2.2.7 Stddtebau

Die bestehenden dorflichen Strukturen des
alten Ortskerns wurden in Folge der Indus-
trialisierung durch griinderzeitliche, meist
4-geschossige Bebauung erganzt, die das
Untersuchungsgebiet bis heute pragt. Ausge-
hend vom nérdlich anschlieBenden Vorderen
Westen dehnte sich die Blockrandbebauung
auf den alten Ortskern von Wehlheiden aus
und ist seither die vorherrschende Bebau-
ungsstruktur im Untersuchungsgebiet. Auch
nach umfangreichen Kriegszerstérungen
wurde der Blockrand als stadtebauliche Form
meist wieder aufgegriffen. Die Blockrand-
struktur verfiigt tiber Qualitaten, von denen
Bewohnerinnen und Bewohner des Untersu-
chungsgebiets auch heute noch profitieren,
etwa einer hohen stadtebaulichen Dichte
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und der hierdurch entstehenden fu8laufigen
Erreichbarkeit und privat nutzbare Innen-
bereiche. Eine Vielzahl der Blockinnenberei-
che ist durch gewerbliche Nebengebaude,
Garagenanlagen und Hofflachen versiegelt.
Hier besteht entsprechendes Entsiegelungs-
potenzial.

Bedingt durch Kriegszerstérungen und die
Bautdtigkeiten der Nachkriegsjahre sind
jedoch an vielen Stellen die stadtebaulichen
Briiche innerhalb des Ortskerns feststellbar.
So gibt es einige Bauliicken, in denen bis
heute keine oder nur eine geringe Verdich-
tung stattfand. Teilweise fehlen dadurch
stdadtebaulich sinnvolle und auch mit Blick auf
ruhige Innenbereiche sinnvolle Raumkanten.

Das Untersuchungsgebiet wurde vor allem zu
den siidlichen und westlichen Randbereichen
hin nach dem Zweiten Weltkrieg mit offenen
Bauformen weitergebaut. Teilweise schlielen
diese an die griinderzeitlichen Blockrand-
strukturen unvermittelt an und weichen
somit von der stadtebaulichen Struktur der
Blockrandbebauung ab. Heterogene stadte-
bauliche Strukturen sind vor allem im Westen
und Siiden des Untersuchungsgebiets vor-
handen und setzen sich hier aus freistehen-
den oder in Zeilen organisierten Geschoss-
bauten, gereihten Einfamilienhdusern und
niedriggeschossigen Gewerbebauten zusam-
men. Nicht nur unter den stadtebaulichen



Briichen im Untersuchungsgebiet leidet die
Stadtgestalt, auch unter einem zunehmenden
Sanierungsstau und energetischen Moder-
nisierungsbedarf, der alle Baualtersklassen
betrifft.

Das Untersuchungsgebiet ist von einer gut
gemischten Nutzungsstruktur gepragt. Vor
allem im Bereich des Wehlheider Platzes, des
Kurt-Kersten-Platzes und des Georg-Stock-
Platzes sowie entlang der Hauptverkehrs-
straBen befindet sich eine kleinteilige Nut-
zungsmischung, die gewerbliche Nutzungen
in den Erdgeschossen und Wohnnutzungen
in den dariiberliegenden Geschossen ermog-
licht. Nur sehr vereinzelt ist bisher in den
Ladengeschaften im Erdgeschoss Leerstand
vorzufinden. Strukturverdanderungen in der
Einzelhandelslandschaft konnen aber zu-
nehmend dazu fiihren, dass kleine Ladenge-
schafte aufgegeben werden und damit Leer-
stand und Monostrukturierung zunehmen.
Insofern waren Unterstiitzungsangebote und
Projektansatze hilfreich, die zu einer Stabi-
lisierung und Starkung sowie Qualifizierung
der gemischt genutzten Struktur beitragen.
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2.2.8 Verkehr und Nahmobilitat

StraBenverkehr

Der Stadtteil Wehlheiden ist durch mehrere
Hauptverkehrsachsen mit den umliegen-
den Stadtteilen Wilhelmshohe, West, Mitte,
Nieder- und Oberzwehren, Helleb6hn-
Siisterfeld und Suidstadt verbunden. Kassel
generiert als Oberzentrum einen erheblichen
Teil des Verkehrs in der Region. Im innen-
stadtnahen Wehlheiden tiberlagern sich laut
Verkehrsentwicklungsplan (VEP) die daraus
resultierenden Durchgangsverkehre mit
dem Quell- und Zielverkehr, was zu hohen
Schadstoff- und Larmbelastungen fiihrt. So
wurden durch das Gutachten zum Larmak-
tionsplan (LK Argus von 2010) die Kreuzun-
gen Schonfelder StralRe/Kohlenstrafle sowie
Schonfelder StraBe/ Wilhelmshoher Allee als
besondere MaBnahmenbereiche beziiglich
der Lairmminderungspotenziale definiert. Die
Grenzwerte fiir die Schadstoffbelastung an
Stickstoffdioxid werden sowohl in der Koh-
lenstraf8e als auch in der Schonfelder StralRe
iberschritten.

Wichtige tiberdrtliche Verkehrsachsen sind
Tischbein-, Kohlen- und DruseltalstralRe, die
die Kasseler Innenstadt mit dem Autobahn-
zubringer zur A44 verbinden. Laut Prognose-
Nullfall 2030 des VEP sind hier bis zu 25.000
Fahrzeuge pro Tag zu erwarten. Die zweite
Achse, die in Ost-Westrichtung verlauft

ist die Wilhelmshaoher Allee, welche bis zu
23.000 Fahrzeugen pro Tag aufnehmen muss.
In Nord-Siidrichtung verbindet die Wittrock-
straBBe diese beiden Achsen, die mit bis zu
19.000 Fahrzeugen pro Tag dhnlich stark be-
lastet ist. Eine weitere Nord-Siidachse fiihrt
tiber die Querallee und Schonfelder Stralle
zur Ludwig-Mond-Stral3e. Diese stellt eine
wichtige Verbindung zum Autobahnzubrin-
ger der A49 dar, entsprechend hoch ist die
Verkehrsbelastung mit rund 25.000 Kraft-
fahrzeugen pro Tag.
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In den Wohngebieten hat Wehlheiden fla-
chendeckend Verkehrsberuhigungszonen
(Tempo 30-Zonen) ausgewiesen. Dariiber
hinaus stellen die Hentzestralle und die
GréafestraBe verkehrsberuhigte Bereiche dar.
Durch Ziel- und Quellverkehr ergibt sich hier
in Spitzenstunden jedoch eine hohere Ver-
kehrsbelastung, z.B. an Markttagen sowie
abends.

Parkdruck

Obwohl viele Hauseigentiimerinnen und
Hauseigentiimer die hinter den Gebaduden
liegenden Flachen zu Parkplatzen umge-
baut haben, ist in den griinderzeitlich dicht
bebauten StraBen (Grafestrae, Kantstralle,
Kirchweg, Friedenstrale) insgesamt ein hoher
Parkdruck zu beobachten. Dieser Parkdruck
wirkt sich oft zulasten der anderen Ver-
kehrsarten aus, wenn Fu3- und Radwege
bzw. Zuwegungen, die nicht durch Poller o.4.
geschiitzt sind, zugeparkt werden.

In Bezug auf die Warmeabstrahlung wirken
sich auch die sehr groBen vollflachig versie-
gelten Firmenparkplatze, sowohl entlang der
Kohlenstral3e als auch im Hinterhofgewerbe
an der Schonfelder Stralle und der Wilhelms-
hoher Allee, negativ aus. Die Einzelhandels-
standorte am Wehlheider Platz (Einkaufs-
zentrum), an der WittrockstraBe (Edeka) und
der Wilhelmshoher Allee (tegut) halten fiir
ihre Kundschaft oberirdische und Tiefgara-
genplatze vor. An der SternbergstrafRe sind
oberirdische Pldtze in ausreichender Anzahl
vorhanden.

Handlungsbedarf beim ruhenden Verkehr
besteht hauptsachlich hinsichtlich einer bes-
seren Berlicksichtigung der Belange des FuR3-
verkehrs im Strallenraum sowie im Bereich
der vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen.



Durchschnittliche werktagliche Verkehrsstarke (Kfz/24h) laut dem Prognose-Nullfall 2030 des VEP

OPNV

Die Wilhelmshoher Allee ist fiir den Stralen-
bahnverkehr eine wichtige Hauptachse: die
Haltestelle Kirchweg, die den Stadtteil mit
dem Bahnhof und der Innenstadt verbindet,
wird alle 6-9 Minuten angefahren. Fiir das
Untersuchungsgebiet sind die beiden Stra-
Benbahnhaltestellen Kirchweg und Murhard-
straBe/Universitdt von hoher Relevanz. Die
Haltestelle Kirchweg (Wehlheider Platz) stellt
einen Knotenpunkt dar. Hier ist ein Umstieg
auf die Busse der Linien 12, 25, 27 maglich,
welche durch die Wittrock- und Kohlen-
straBe auch durch das Untersuchungsgebiet
fahren. Am Wehlheider Platz sorgt eine
Wendeschleife dafiir, dass die Busse der Linie
12 hier den Richtungswechsel vollziehen
kdnnen. Hierdurch wird einerseits das iibrige
Verkehrsgeschehen an dieser Stelle stark
beeinflusst. Andererseits wirkt sich die platz-

Hoher Parkdruck, hier im Kirchweg
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greifende Nutzung insgesamt einschrankend
auf das Nutzungspotenzial des Wehlheider
Platzes aus.

Weitere Bushaltestellen im Untersuchungs-
gebiet befinden sich an der Hentzestralle,
in der KohlenstraRe, am Kurt-Kersten-Platz
sowie an der SternbergstraRe. Die Taktzeit
der Busse betragt bei allen Richtungen 30
Minuten. Lediglich die Linie 12 pendelt zwi-
schen Rothenberg und Kirchweg im 15-mi-
niitigen Takt.

Laut Verkehrsentwicklungsplan ist der OPNV
entlang der auf die Innenstadt von Kassel
ausgerichteten Achsen besonders gefragt.
Eine dieser Achsen ist die Wilhelmshoher
Allee. Die StraBenhaltestellen im Unter-
suchungsgebiet sind gut ausgestattet (z.B.
Fahrradabstellpldtze) und barrierefrei.

Die KohlenstraRe ist eine Barriere im Quartier

Quelle: Verkehrsentwicklungsplan Stadt Kassel 2030



Hingegen lassen die Haltestellen im Busnetz,
insbesondere am Wehlheider Platz, eine
ansprechende und komfortable Gestaltung
vermissen. Ein barrierefreier Ein- und Aus-
stieg ist nicht moglich.

FuBgadngerverkehr

Laut Verkehrsentwicklungsplan werden im
gesamten Stadtraum Kassel 28,5% aller
Wege zu Ful} zuriickgelegt. Weiterhin spricht
sich der Verkehrsentwicklungsplan dafiir aus,
dass besonders die Stadtteilzentren im Fokus
einer fuBgangerfreundlichen Gestaltung ste-
hen sollten, da sich hier groBBe Potenziale zur
Nahmobilitatsforderung bieten.

Im Untersuchungsgebiet gibt es einige Barri-
eren, die die Nutzung sowohl fiir den Fullver-
kehr als auch fiir den Radverkehr einschran-
ken. Vor allem die Hauptverkehrsstral3en
haben durch ihre raumliche Ausdehnung und

OPNV-Haltestelle am Wehlheider Platz

durch die Geschwindigkeiten des MIV und
OPNV eine starke Trennwirkung, wodurch
quartiersinterne Wegebeziehungen gestort
werden, wie z.B. innerhalb der geteilten
FriedenstralRe und Grafestrale oder zwischen
Buddengasse und Kantstrale.

Nachteilig wirkt sich die mangelnde Gestal-
tung der HauptverkehrsstraBBen vor allem in
den Kreuzungsbereichen aus, die in erster

Linie nach den Bediirfnissen des MIV gestal-
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tet sind und dem FuR3- und Radverkehr oft
langere Wege abverlangt.

Querungsmoglichkeiten bestehen vornehm-
lich an ampelgesteuerten Kreuzungen und
sind manchmal nicht bedarfsgerecht ange-
ordnet. Dies fiihrt dazu, dass zu Full Gehende
vielfach gefdhrlich zwischen Fahrzeugliicken
auf freier Strecke oder bei Rot queren. In

der Unfallstatistik ist eine erhdhte Unfallrate
beim FuBverkehr bedingt durch solche Situa-
tionen feststellbar.?

Im Wegenetz lassen sich fehlende Wegever-
bindungen z.B. zwischen der WittrockstraRe
und dem Heimbach-Griinzug oder zwischen
dem Einkaufszentrum am Wehlheider Platz
und der HansteinstralRe identifizieren. Im
Heimbach-Griinzug und innerhalb des Uni-
versitdtsgelandes signalisieren Trampelpfade
fehlende Wege.

Ungeeignete Oberflache fiir mobilitatseingeschrankte Personen
im Heimbach-Griinzug

Insgesamt sollte der Fokus mehr auf die
schwécheren Verkehrsteilnehmer wie dltere
Menschen, mobilitdtseingeschrankte Per-
sonen und auf Kinder gelegt werden. Hin-
dernisse fiir das Rollator-Fahren sind z.B.
Dréngelgitter, ungeeignete Oberflachen,

39 vgl. Stadt Kassel 2012: 72



,Drangelgitter” als Barriere in der Pfeifferstrae

zugeparkte Eingangsbereiche oder zu kurz
geschaltete Ampelphasen (z.B. Ecke Frieden-
stralle / KohlenstralRe und WittrockstraRe).
Auch fehlen auf den Hauptwegen Bénke fiir

mobilitdtseingeschrankte und alte Menschen.

An verschiedenen Stellen im Untersuchungs-
gebiet kommt es, vor allem verursacht durch
unklare Wegefiihrung, zu Konflikten zwi-
schen den Verkehrsarten. Dabei sind zu Ful}
Gehende als das schwachste Glied in der
Kette benachteiligt. Problematisch ist hier
beispielsweise der verkehrsberuhigte Bereich
in der GréfestralRe, der von einer Vielzahl von
PKW genutzt wird und unter einem hohen
Parkdruck leidet. An der Kreuzung Budden-
gasse / Kirchweg befindet sich eine Bau-
mumfahrung, die individuellen Interpretati-
onen zulasten des FuBverkehrs freien Raum
lasst. Auch am Kurt-Kersten-Platz ist durch

Nutzungskonflikt durch zugeparkten FuBweg in der Pfeiffer-
straBBe
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Hindernis fiir Radfahrer und FuBgéanger in GrafestraRe

die Parkplatzsituation die Nutzung durch zu
Full Gehende eingeschrankt.

Radverkehr

Der VEP der Stadt Kassel ermittelte in Wehl-
heiden ein hoheres Radverkehrsaufkommen
als in anderen Stadtteilen Kassels. In diesem
Zusammenhang zahlt die TischbeinstraBe
West mit rund 1.200 Fahrradern pro Tag zu
den StralRen mit dem hochsten Radverkehrs-
anteil*®. Gleichzeitig stellt der VEP wesent-
liche Unfallschwerpunkte fiir den Rad- und
FuBverkehr im alten Ortskern Wehlheidens
dar, zu denen die Knotenpunkte Wilhelmsho-
her Allee, WittrockstraBBe sowie die Schonfel-
der Stral3e, GrafestralRe zahlen*.

Fiir den Radverkehr stellen sich die Kreu-
zungssituationen zur Uberquerung der
Schonfelder Strale auf Héhe der Grafe-
straBe oder der Uberweg der FriedensstraRe
tiber die Kohlenstrale, trotz FuRgangerbe-
darfsampel, suboptimal dar. Eine weitere
verbesserungsfahige Kreuzungssituation
befindet sich im Bereich FriedenstraRe/Hent-
zestralle.

Im Untersuchungsgebiet gibt es kleine ,,Ab-
kiirzungswege*, die vom Ful3- und Rad-
verkehr gemeinsam genutzt werden, wie

40 vgl. Stadt Kassel 2012: 123
41 vgl. Stadt Kassel 2012: 80f.
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Haupt- (blau) und Nebenrouten (griin) fiir den Radverkehr im Bereich des Untersuchungsgebiets, iibernommen aus dem VEP 2030

in der Wiesenstrae, der Buddengasse, im
Unigelande und zwischen Sternbergstralle
und Heimbach-Griinzug. Viele Wege sind zu
schmal, zugewachsen, weisen eine schlechte
Oberflachenqualitat und zu enge Kurven auf
(z.B. Weg zwischen Grafestralle und Emilien-
stral8e zur Ingenieurschule) beziehungsweise
sind wie am Beispiel der FriedenstraBe nicht
ausreichend gegen parkende PKW abge-
schirmt.

Der Verkehrsentwicklungsplan VEP 2030 hat
sich in seinen Handlungsempfehlungen fiir
die Einrichtung von Haupt- und Nebenrou-
ten im Radverkehrsnetz ausgesprochen. Fiir
das Untersuchungsgebiet schlagt der VEP die
Ost-West-Achse von DruseltalstraBe / Koh-
lenstral8e / TischbeinstraBe als Hauptroute
vor. In Nord-Siid-Richtung betrifft dies die

Uberquerung Schonfelder StraBe/GrifestraRe auBerhalb der
Radroutenachse
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Achse TannenstraBe/ SchenkendorfstralRe/
Querallee/ Schonfelder Strale/ Ludwig-
Mond-StraRe.

Momentan gibt es im Untersuchungsgebiet
auf den Hauptrouten bereits einzelne Ab-
schnitte mit separaten Radwegen, so z.B.

in der Wittrockstrale, in der Kohlenstrafle
(zwischen Wittrock- und Schonfelder StralRe),
in der TischbeinstralRe stadtauswarts und in
der Ludwig-Mond-Stralle. Wenn die Stadt
Kassel den Empfehlungen des VEP 2030
folgt, bedeutet das fiir den alten Ortskern
von Wehlheiden einen Liickenschluss der
bestehenden Radwege an Kohlen- und Tisch-
beinstrale, den Ausbau von Radwegen ab der
neu gestalteten Kreuzung Sternbergstralle

/ Ludwig-Mond-StraRe in Richtung Schén-
felder Stralle und Querallee und ein fahrrad-
freundlicher Ausbau der Knoten Wehlheider
Kreuz, Grafestralle / Schonfelder Stralle und
Kurt-Kersten-Platz.

Offentliche Fahrradabstellanlagen sind aus-
reichend im Untersuchungsgebiet vorhanden.
Einige der Abstellanlagen weisen mittlerweile
jedoch Sanierungsbedarfe auf. Insbeson-
dere bei den Einzelhandelseinrichtungen,

am Wehlheider Platz, an den Wehlheider
Biirgerraumen, am Wehlheider Friedhof
sowie an Gastronomiebetrieben (namentlich
Fiasko und Backstube) fehlen gut erreich-
bare und nutzbare Abstellmdglichkeiten. Die



Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader an den
Bushaltestellen miissen ebenfalls ausgebaut
werden.

Fahrradleihsystem

Das Fahrradleihsystem Konrad, das 2012 in
Betrieb ging, verfiigt iiber 50 Stationen, die
schwerpunktmaRig in der Innenstadt und

der westlichen Vorstadt verteilt liegen. Im
Untersuchungsgebiet liegen drei Stationen:
Georg-Stock-Platz (Nr. 210), Uni Kassel
Murhardstrale/ Wilhelmshéher Allee (Nr.
206) und Haltestelle Kirchweg / Wilhelmsho-
her Allee (Nr. 209). Das Vermietsystem bietet
eine gute Ergidnzung zum OPNV, was im
Untersuchungsgebiet an den zwei Standorten
an der Wilhelmshdoher Allee gewahrleistet
ist. Der Standort an der Ingenieurschule ist
auBerdem vor dem Hintergrund sinnvoll, dass
2/3 der Systemnutzer durch Studierende
gestellt wird. Da der Standort Georg-Stock-
Platz ohne direkte Anbindung an den OPNV
und die beschriebene Radinfrastruktur ist,
konnte in diesem Zusammenhang liber einen
besser angebundenen Standort nachgedacht
werden.

Die Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader an den Bushaltestellen
sind oftmals nicht ausreichend (hier: Wehlheider Platz)

38

Schlecht ausgebauter FuR- und Radweg in der Budengasse

Konrad-Leihstation an der S-Bahn-Haltestelle Kirchweg
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Stadtebauliche Dominante am Wehlheider Platz

2.2.9 Freiraum und Stadtgriin

Aufgrund der dichten griinderzeitlichen
Bebauungsstruktur im Kern und der auf-
gelockerten und durchgriinten Zeilen- und
Einzelhausbebauung im Osten, Siiden und
Westen Wehlheidens, fillt die Zahl der 6f-
fentlichen Freiflachen im Untersuchungsge-
biet im Vergleich zur Gesamtstadt gering aus.
Dennoch verfuigt das Untersuchungsgebiet im
Kern Wehlheidens mit dem Wehlheider Platz,
dem Georg-Stock-Platz sowie dem Kurt-
Kersten-Platz im Osten des Stadtteils liber
drei ortspragende 6ffentliche Platze. Auf-
grund des stadtebaulichen Umfelds und ihrer
Entwicklungsgeschichte sind diese Pldtze in
Funktion und Ausstattung sehr unterschied-
lich und bediirfen einer gesonderten konzep-
tuellen Betrachtung.

Uber die Freiflichen des Untersuchungs-
gebiets hinaus grenzen an den Kernbereich
Wehlheidens die Freiflachen des Wehlheider
Friedhofs an. Im Stiden Wehlheidens befinden
sich zudem mit dem Park Schénfeld sowie
dem botanischen Garten weitere wichtige
Naherholungsgebiete. Aulerhalb des Stadt-
teils ist die Goetheanlage mit besonderem
Naherholungswert von Wehlheiden aus
fuBlaufig erreichbar.
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Wehlheider Platz

Der Wehlheider Platz ist heute das Entree in
den alten Ortskern Wehlheiden. Er fungiert
als Schnittpunkt wichtiger Verkehrsachsen
und nimmt alle Verkehrsarten und verschie-
dene Nutzungsfunktionen auf. Als einer von
mehreren Trittsteinen entlang der Wilhelms-
hoher Allee fungiert er als Pufferzone zur
Welterbestatte Bergpark Wilhelmshohe.

Mit der Aufwertung der Allee liegt auch der
Webhlheider Platz starker im Fokus einer
zeitgemaBRen Umgestaltung, die den komple-
xen Funktionen eines Stadtplatzes gerecht
werden muss.

Stadtebaulich dominiert wird der Platz von
einem 14-geschossigen Gebaudekomplex mit
Wohn- und Versorgungsfunktion. In seiner
Bedeutung als Quartiersplatzes mit dem fest
etablierten Wochenmarkt nimmt er eine
wichtige Funktion fiir den Stadtteil ein.

Wochenmarkt am Wehlheider Platz
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Analyse Wehlheider Platz

Die WittrockstralRe teilt den Platz in zwei
Halften. Dies wird verstdrkt durch die Bar-
rierewirkung der Busschleife auf der nord-
westlichen und der mit Gehdlzen bepflanzten
Hochbeete auf der siiddstlichen Platzseite.
Der siidostliche Teil ist als offener Platz mit
Baumen und dem sogenannten ,,Kochtopf-
brunnen” konzipiert. Die Aufenthaltsquali-
tat bestimmende Faktoren, wie Anzahl und
Zustand der Sitz-/Verweilmoglichkeiten,
StralBenraumbegriinung (u. a. Baume, He-
cken, Griinanlagen) und Allgemeinzustand (z.
B. Raumgliederung, Sauberkeit, Oberflachen-
gestaltung), weisen auf dem gesamten Platz
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Aufwertungspotenziale auf. Den nordwest-
lichen Bereich dominieren Bus- und Taxen-
stdnde und ein eingeschossiger Kioskbau.
Dieser Bereich wirkt durch technische Ein-
bauten, Papier- und Altglascontainer sowie
Beschilderung tibermabliert und hat keine
Aufenthaltsqualitaten entwickeln kdnnen.
Die KVG plant mittelfristig den barrierefreien
Umbau der Bushaltestellen. In diesem Zug
sollte die Neuordnung der Bushaltestelle so-
wie der Taxenstande gepriift werden. Bislang
ist die Anordnung und Materialitat uniiber-
sichtlich und missverstandlich.

Komplexe Verkehrsablaufe am Wehlheider Platz



Der Georg-Stock-Platz auf ibereinandergelegten Planen von 2016 und 1943

Insbesondere fiir den FuB- und Radverkehr
stellt die jetzige uniibersichtliche Situation
eine Barriere dar. Diagonale Platzquerungen
werden durch die Anordnung der Hochbeete
und Ampeln unterbunden, die Verbindung
des offiziellen Radwegs zwischen Wehlhei-
den (Grdfestralle) und dem Vorderen Westen
(PestalozzistraBe) ist nicht schliissig, der
Radweg entlang der Wittrockstrale endet
unvermittelt an der Bushaltestelle und fiihrt
zu einem Gefahrenpunkt fiir Radfahrende im
Kreuzungsbereich.

Georg-Stock-Platz

Der Georg-Stock-Platz war vor der Kriegs-
zerstorung ein wichtiger Platz in Wehl -
heiden. In der Ankergasse und entlang der
Kohlen- und Schonfelder Stralle war er
bebaut und iibernahm mit dem evangelischen
Gemeindehaus, mit Geschaften und gewerb-
lichen Betrieben eine wichtige Gemein- und
Nahversorgungsfunktion. Der eigentliche
Platz bestand aus einer Stralenerweiterung
des Kirchwegs zwischen KohlenstraBBe und
Ankergasse mit allseits umgebender Bebau-
ung und mal ca. 1/6 der heutigen Platzfla-
che. Im Krieg wurden etliche Gebaude, u.a.
das Gemeindehaus, zerstort. Die Bebauung
KohlenstraRe / Kirchweg wurde zwecks einer
Verbreiterung der KohlenstralRe zuriick-
genommen, die Gebaude auf der heutigen
Platzflache wurden bis auf das Haus Schon-
felder Stralle 26 sukzessive abgerissen und
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die Platzflache mit Bauschutt verfiillt, sodass
sich ein Plateau Richtung Nordosten ausbil-
dete, das mit einer Sandsteinmauer abgefan-
gen wurde. Im heutigen Sprachgebrauch sind
mit dem Georg-Stock-Platz zwei Freiflichen
gemeint: die offene Flache zwischen Kohlen-
stralBe, Kirchweg, Schonfelder Stralle und der
Bebauung an der Buddengasse sowie der sog.
»Kleine Stock-Platz“ zwischen Anker- und
Buddengasse.

Pragend fiir den ,,GroRen Stock-Platz* heute
sind vier Platanen, die stralBenbegleitend zur
KohlenstraRe stehen. Die librige Vegetation
konzentriert sich auf die Platzrander im
Norden und Osten des Platzes, ansonsten ist
die Flache offen und mit einer Oberflache aus
Rasenschotter versehen. Vor ca. 15 Jahren
sind u.a. verschiedene Banke und Unterflur-
Miillcontainer aufgestellt worden. Die offene,
wenig genutzte Platzflache fungierte bislang

Georg-Stock-Platz: Brachflache ohne rdumliche Fassung
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Georg-Stock-Platz aus Richtung Kirchweg
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Analyse Georg-Stock-Platz

als temporarer Veranstaltungsort fiir Floh-
markte und die Wehlheider Kirmes.

Der ,,Kleine Stock-Platz” zeichnet sich durch
seine hiigelartige Topografie und seinen Ve-
getationsbestand aus. Er gleicht mit seinem
Rasen- und Baumbestand eher einem kleinen
Park. Vor wenigen Jahren wurde eine Boule-
flache angelegt, zwischenzeitlich stand hier
ein Baucontainer als Treffpunkt fiir Jugend-
liche.

Die baulichen Veranderungen der letzten
Jahrzehnte fiihrten zu keiner Adressbildung
am Platz, da die Geb&ude sich vom Platz ab-
wenden oder durch StralRen und beidseitige
Querparkplatze von diesem getrennt sind.
Eine Zonierung des Platzes ist nur teilweise
vorhanden, ein Gesamtkonzept nicht erkenn-
bar. Attraktive generationeniibergreifende
Aufenthaltsangebote fehlen, die Ausstattung
(Oberflachen, Mobiliar) ist wenig einladend.
Wichtige diagonale Wegebeziehungen tiber
die Ankergasse oder zum Wehlheider Kreuz
sind unterbrochen oder nur unzureichend
ausgebildet. AuBerdem wird die Aufent-
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Analyse Kurt-Kersten-Platz

Defiziten der

haltsqualitat durch die Nahe zu Schonfelder
Strale und KohlenstraBe durch erhebliche
Larm- und Schadstoffimmissionen beein-
trachtigt.

Die Summe dieser beschriebenen Defizite
beeinflusst die 6ffentliche Wahrnehmung des
Platzes: er wird bzw. wurde nicht als wert-
voller Freiraum, sondern als Verfiigungsfla-
che zu den besagten temporaren Veranstal -
tungen wahrgenommen.
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Kurt-Kersten-Platz

Der Kurt-Kersten-Platz hat mit dem Durch-
bruch der Tischbeinstralle zur Kohlenstral3e
auf dem ehemaligen Domdnenweg in den
50er Jahren und dem Bau der siidlich an-
grenzenden Wohnstralen (u.a. Paul-Nagel-
Stral3e) seine jetzige Ausdehnung erhalten.
An ihm stofBRen die griinderzeitliche Stadt-
planung (Aschrott’sche Planung), die Ver-
kehrsplanung der 20er bis 50er Jahre und die
Siedlungsplanung ab den 50er Jahren unver-
mittelt aufeinander. Die entstandenen Briiche
sind deutlich sichtbar. Die Platzflache endet
heute an der Tischbeinstralle, diese wurde in
das Raumgefiige des Platzes nicht einbezo-
gen und stellt eine Zasur zu den Freiflachen
an der Drusel dar.

Der heutige Platzbereich besteht aus drei
inselartigen, platanenbestandenen Ra-
senfldchen, die von Verkehrsflachen (Er-
schlieBungsstraBBen, FuBwege, Langs- und
Querparkplatze) umgeben sind. Die Platanen
pragen das Erscheinungsbild des Platzes.
Ein Teil des Platanenbestandes gehort zum
Gesamtkunstwerk 7000 Eichen. Der nordli-



che Platzbereich ist durch die breite Strallen-
fuihrung optisch und funktional vom {ibrigen
Platzgefiige getrennt.

Keine Aufenthaltsqualitat

Die jetzige Gestaltung des Platzes erzeugt ein
einheitliches Bild, aber keine Aufenthaltsqua-
litdten. Die Aufteilung der Flachen folgt der
Logik der StralBenerschlieBung, beriicksichtigt
aber nicht fuBlaufige Wegebeziehungen (iber
den Platz. Die unmittelbare Nachbarschaft zu
Stellplatzen verhindert zudem eine Nutzung
der Flachen. Ohne eine Neuorganisation der
Flachen und des ruhenden Verkehrs sowie die
Schaffung klarer optischer Grenzen werden
die Flachen (bis auf die bereits bestehende
Nutzung als Parkplatz und Hundeauslauf)
auch kiinftig kaum nutzbar sein.

Strallenrdume
Die StraBenraume bilden im dicht bebauten
Ortskern von Wehlheiden das Grundgeriist
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stadtischer Freirdume. Die StraBentypologien
unterscheiden sich in Bezug auf Funktion

der StraBe, Ausstattung mit Gehsteigen und
StraBenbaumen sowie Stellplatzen deutlich
voneinander.

Aufgrund der Verkehrsdichte sind die Auf-
enthaltsqualitdten an den beiden Hauptver-
kehrsstraBen KohlenstraBe und Schonfelder
Stralle kaum vorhanden. Dies wird noch
verstarkt durch Gestaltungsdefizite (fehlen-
des Strallenbegleitgriin, Zustand Gehwege).
Die WohnstralRen im Ortskern sind dagegen
fast durchgangig mit Baumen bepflanzt. Ein
weiteres Kennzeichen fiir die Verkehrsdichte
ist die grofRe Prasenz von Stellplatzen im
Strallenraum. Auffallig ist die geringe Breite
der Biirgersteige, die weder einen komfor-
tablen Begegnungsverkehr, noch ein Auswei-
ten der Ladennutzungen auf den Biirgersteig
(Hinweisschilder, Bepflanzung, Banke etc.)
ermdglichen. Auch in Bezug auf die stadte-
bauliche Dimensionierung wirken die Stra-
Renbreiten zu beengt.

Des Weiteren erschwert die Verkehrsfiihrung
an der HentzestralBe / FriedenstraBe bzw.
Kirchweg, die den Schleichverkehr durch

das Quartier unterbinden soll, eine Aus-
bildung von Aufenthaltsqualitdten an den
Kreuzungsbereichen. Das Ergebnis ist das
durchgéngige Fehlen von Aufenthaltsange-
boten wie Sitzbadnken, das insbesondere zu
Lasten dlterer und mobilitatseingeschrankter
Personen geht.

Siidlich der KohlenstraBe / TischbeinstraRe
nimmt die Aufenthaltsqualitat der Wohn-
strallen ab. StralBenbegleitende Baume fehlen
fast durchgangig. Die geringe Breite der Biir-
gersteige wirkt sich aufgrund der Dominanz
der Wohnnutzung in den Erdgeschosszonen
und kleiner Vorgérten (bspw. Leibnizstral3e)
aber weniger negativ aus. Die begriinten
Freirdume insbesondere in der Zeilenbebau-



ung der 1950er und 60er Jahre (Paul-Nagel-
Stral3e, Leibnizstrale) tragen insgesamt zu
einem durchgriinten Erscheinungsbild bei.

Spielflachen und Sportangebote

Im alten Ortskern Wehlheidens sind unter-
schiedliche Spielplatz- und Sportangebote
vorhanden. Die gréReren 6ffentlich nutz-
baren Angebote dieser Art befinden sich an
der Hupfeldschule, der Buddengasse, der
Wehlheider StraRe sowie an der Tischbein-
straBe. Dariiber hinaus schlief3t ein groReres
Sportflachenangebot am siidwestlichen Rand
Wehlheidens auf der Siilze an.

Der Spielplatz Buddengasse liegt im Blo-
ckinnenbereich zwischen Kirchweg und der
Wilhelm-Liickert-Schule in der GrafestraRe.
Siidwestlich davon befindet sich eine Ball-

spielflache mit Ballfangzaun. Das Angebot

ist iberschaubar, ein Modernisierungsbedarf
besteht. Das Ballspielfeld in der Buddengasse
ist das einzige Spielangebot dieser Art. Daher
gibt es Konflikte zwischen Anwohnern, Kin-
dern und Jugendlichen, weil einerseits kein
weiteres Angebot vorhanden ist und ande-
rerseits die Auslastung dieser Spielflache sehr
hoch ist.

In der Einmiindung der Grafe- in die Tisch-
beinstraRe ist ein weiteres Spielangebot
vorhanden, das in Vielfalt und Sanierungszu-
stand besser zu bewerten ist als der Spiel-
platz Buddengasse. Im siidlichen Bereich

des Untersuchungsgebiets befinden sich ein
nicht offentlich zuganglicher Spielplatz in der
Wehlheider Strale, der zur Kita Wehlheiden
zahlt, sowie eine 6ffentliche Spielwiese.

Mangelhafte Gehwege, fehlende Aufenhaltsqualitdt und Begrii-
nung in der KohlenstraBe

Das gleiche Bild ergibt sich an vielen Stellen in der Schonfelder Str.
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Fehlende Aufenthaltsqualitdten im Kreuzungsbereich Hentze-
stralBe/Friedenstrale

Besonders im alten Ortskern ist das Spielan-
gebot fiir Kleinkinder mit geringerem Be-
wegungsradius eingeschrankt. Die Lage der
Spielplatze an der Tischbein- und KochstraRRe
stellt fiir kleinere Kinder aus dem Kernbereich
eine grol3e Distanz dar, zumal Hauptver-
kehrsstraBen Giberwunden werden miissen.



Spielplatz und Bolzplatz - ruhig gelegen an der Buddengasse...

Heimbachgriinzug

Der Heimbachgriinzug ist eine Parkanlage im
Siiden des Untersuchungsgebiets und bildet
zusammen mit dem Wehlheider Friedhof eine
griine Fuge zwischen der Bebauung siidlich
der KohlenstralRe und der Sternbergstralle
aus.

Zugange existieren in alle Himmelsrichtun-
gen. Die ErschlieBung des Parks erfolgt tiber
einen Weg an der nordlichen Parkgrenze. Im
Ostlichen Abschnitt wurde eine zusatzliche
Wegefiihrung auf der siidlichen Parkseite
entlang der Neubauten Wilhelmine-Hof-
fahrt-StraRe gebaut. Der Heimbachgriinzug
ist charakterisiert durch einen Wechsel von
baumbestandenen und offenen Wiesenbe-
reichen und einer sanften Gelandemodula-
tion. Er ist mit unterschiedlichen Baumarten
bepflanzt. Aufenthaltsangebote existieren

Untergenutzt: der Heimbach-Griinzug
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... dagegen von Verkehrslarm geprégter Spielplatz an der Tisch-
beinstrae

lediglich durch zwei im mittleren Parkteil
aufgestellte Banke. Der ostliche Parkbereich
ist als Liegewiese, der westliche als Hunde-
wiese ausgewiesen. Der Park wird in erster
Linie von Spaziergdngern sowie Hundehal-
tern und Hundehalterinnen genutzt, ist aber
trotz der benachbarten Bebauung wenig
frequentiert.

Eine Zasur im Park stellt die siidliche Frie-
denstralle dar, die vor allem als ErschlieBung
des Wehlheider Friedhofs dient. Dieser Be-
reich wird durch Stellplatze fiir die Besuche-
rinnen und Besucher des Friedhofs dominiert.
Der breite Parkweg wird hier nur auf einem
schmalen Biirgersteig fortgefiihrt.

Mit der Nachverdichtung an der Stern-
bergstralle wird voraussichtlich auch der
Nutzungsdruck auf den Heimbachgriinzug
zunehmen. In diesem Zusammenhang stellt
der Friedhof eine Barriere dar, da es nordlich
keinen weiteren Zugang und auch keine wei-
tere Durchquerungsmaglichkeit gibt.
Aufwertungspotenziale stellen die gestalteri-
sche und funktionale Verbindung des Heim-
bachgriinzugs tber die Friedenstralle, ein
zweiter Parkweg auf der Siidseite sowie eine
zusatzliche Ausstattung der Freiflache mit
Stadtmobiliar dar.



Eine der wenigen offenen Stellen der Drusel (bei Schonfelder Str.)

Bachldufe Drusel und Heimbach

Die Drusel ist historisch eng mit der Entwick-
lung des Dorfes Wehlheiden verbunden, hat
aber heute als Freiraumelement ihre Bedeu-
tung eingeblifit.

Seit 1926 verlduft die Drusel im westlichen
und &stlichen Rand des Untersuchungsge-
biets unterirdisch. Die dazwischen liegend
offene Gewdsserfiihrung ist komplett einge-
zaunt bzw. durch angrenzende Privatgrund-
stiicke der 6ffentlichen Nutzung entzogen.
Einsehbar ist die Drusel nur an der Schén-
felder Stralle und am Spielplatz Tischbein-
stralBe. In der Vergangenheit sind viele Ideen
zur starkeren Einbeziehung der Drusel in
das Ortsbild entwickelt worden, die aber an
technischen Realisierungsmdoglichkeiten bzw.
den Besitzverhaltnissen scheiterten.

Im Jahr 2013 wurde der Druselpfad eroff-
net, der den Bauchverlauf nachvollzieht und
gerade in den verrohrten und kanalisierten
Bereichen zu einer Bewusstmachung im
Stadtbild beitragt. Aufgrund seiner histo-
rischen Bedeutung fiir den alten Ortskern
Wehlheiden sind weitere Sichtbarmachungen,
etwa bei der Spielfliche der Buddengasse,
sowohl kiinstlerisch als auch baulich denkbar.

Der namensgebende Heimbach verlauft im
Untersuchungsgebiet komplett unterirdisch

und verrohrt durch den Heimbachpark.

51

Versteckter, offener Drusellauf hinter dem ,,Fiasko“-Biergarten

Private und gemeinschaftlich nutzbare
Freirdume

Die ruhigen Hinterhofe der Blockrandbe-
bauung im Untersuchungsgebiet stellen ein
groBes Potenzial fiir private und gemein-
schaftliche Freiraumnutzung dar, die jedoch
aufgrund der oftmals gewerblichen Nutzun-
gen, Stellplatze und Garagen eingeschrankt
ist. Exemplarisch sei hier die Nordseite der
KohlenstraRe genannt. Ansonsten wechseln
sich Stellplatz- und Gartennutzungen auf
kleinem Raum ab. Die Hinterhofe der Be-
bauung der 1889 Wohnungsgenossenschaft
an der FriedensstraRe / Hentzestrafe sind
gartnerisch gepragt, allerdings fehlen hier
Anreize zum Spielen und als Treffpunkt. Siid-
lich der Kohlen- und Tischbeinstrale wech-
seln mit den Bautypologien oft auf engem
Raum auch die Freiraumnutzungen, wahrend
im Ostlichen Bereich der Paul-Nagel-Stral3e
Zeilenbauten mit grofRziigigen Freiflachen
dominieren. Besonders hervorzuheben sind
die Freirdume der Bebauung im Bereich der
Schopenhauer-Stralle, die urspriinglich von
Herrmann Mattern, einem deutschen Land-
schaftsarchitekten, geplant wurden. Die
urspriingliche Gestaltung wurde allerdings im
Laufe der Jahrzehnte verédndert. In der Ge-
samtbetrachtung schépfen die privaten und
gemeinschaftlichen Freirdume das Potenzial
als nutzbare Gartenflachen nur unzureichend
ab.



Gartenhof an der FriedenstraRe trifft unvermittelt auf das
Einkaufszentrum

Hof mit Potenzial in der KohlenstraRe

2.2.10 Klimaschutz und Klimaanpassung
Auch im Untersuchungsgebiet muss durch
die Reduktion des AusstoRes von Treibh-
ausgasen auf die Folgen der klimatischen
Verdnderungen reagiert werden. Handlungs-
bedarfe ergeben sich vor allem hinsichtlich
des Luftaustausches, der einer Uberwirmung
und Hitzeperioden sowie einer Konzentra-
tion von Luftschafstoffen vorbeugen kann.
Grundsatzlich ist dieser Vorgang durch die
topographische Kessellage Kassels und der
Umgrenzung des Stadtgebiets mit Wald-
flachen eingeschrankt. Zudem wirken sich
Bebauungen innerhalb wichtiger Frischluft-
schneisen negativ auf den Luftaustausch aus.

Im Sinne einer Klimaanpassung sieht die
Stadt Kassel hierfiir die Einrichtung eines

Flachenmanagementsystems vor, welches
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auf eine stdrkere Innenentwicklung und
hierdurch den Erhalt naturbelassener Fla-
chen am Stadtrand abzielt. Gleichzeitig gilt
es vorhandene Frischluftschneisen, Kalt-
luftentstehungsgebiete sowie innerdrtliche
Griinziige aufrechtzuerhalten, um so einen
Luftaustausch innerhalb der Stadt zu ge-
wahrleisten und zusatzlicher Hitzebelastun-
gen entgegen zu wirken.

Neben flachenrelevanten MaRnahmen, die
einer verstarkten Innenentwicklung dienen,
betreffen die MaBnahmen zum Klimaschutz
die energetische Sanierung von Gebauden,
die in besonderem Male fiir den Ausstol}
klimaschadlicher Emissionen verantwortlich
sind.

Als Grundlage hat die Stadt Kassel im Jahr
2017 die Klimaschutzteilkonzepte ,,Fla-
chenmanagement® und ,,Anpassung an den
Klimawandel“ erarbeiten lassen. Mikrokli-
matische, den alten Ortskern von Wehlhei-
den betreffende Aussagen sind aufgrund
der GroBmaRstablichkeit der Konzepte nicht
vorgesehen.

Die Klimafunktionskarten (KFK) von 2009
und 2030 (Stand: 2012) des Zweckver-
bands Raum Kassel beziehen ihre Aussagen
ebenfalls auf den gesamten Stadtraum. Zur
Beurteilung der klimatischen Gegebenheiten
im Untersuchungsgebiet wurde daher im
Kontext der Klimaschutzteilkonzepte 2017
eine auf den alten Ortskern Wehlheiden
zugeschnittene Klimafunktionskarte erstellt,
die eine detaillierte Betrachtung der einzel-
nen Teilbereiche des Untersuchungsgebiets
ermoglicht. In einer ganzheitlichen Betrach-
tung befindet sich der alte Ortskern Wehl-
heiden im Ubergangsbereich zwischen einer
moderaten Uberwirmung und einer starken
Uberwirmung. Die moderate Uberwirmung
ist durch eine dichte Bebauung, einem hohen
Versiegelungsgrad sowie wenig Vegetation in



Ausschnitte aus den Klimafunktionkarten von 2009 (links) und der Prognose fiir 2030 (rechts). Die prognostizierte Zunahme von Uber-
hitzungsgebieten ist deutlich zu erkennen.

den Freirdumen gekennzeichnet. In diesen als
~Stadtklima® zu kategorisierenden Berei-
chen sind Beliiftungsdefizite vorherrschend.
Die starke Uberwirmung ist demgegeniiber
einem ,Innenstadtklima®“ zuzuordnen und
entspricht stark verdichteten Innenstadtbe-
reichen sowie Industrie- und Gewerbeflachen
mit einem geringen Vegetationsanteil und
einer fehlenden Beliiftung.

Wahrend der Grof3teil der Flachen des Un-
tersuchungsgebiets, insbesondere die durch
Blockrandbebauung gepragten Strukturen,
von einer moderaten bis starken Uberwir-
mung betroffen sind, kénnen lediglich zwei
Flichen mit einer weniger starken Uberwir-
mung identifiziert werden. Hierbei handelt es
sich um zusammenhangende Freiflichen mit
einem hohen Vegetationsanteil. Der Heim-
bachgriinzug ist in diesem Zusammenhang
als Flache mit Uberwirmungspotenzial klas-
sifiziert, was einem Vorstadtklima entspricht
und trotz baulich geprégter Bereiche eine
groBtenteils ausreichende Beliiftung gewéahr-
leistet. Eine vergleichbare Flache reicht vom
Georg-Stock-Platz in die Hinterhofbereiche,
die von Kirchweg und Gréafestralle einge-
schlossen werden und in Teilen tiber einen
offenen Druselverlauf verfiigen. Die Uber-
warmung stellt sich hier starker dar als im
Heimbachgriinzug und liegt im Ubergangs-
bereich einer Fliche mit Uberwirmungspo-
tenzial sowie einer moderaten Erwarmung.
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Unter Beibehaltung der aktuellen stadt-
klimatischen Gegebenheiten ist gemald der
Klimafunktionskarte von einer zusatzlichen
Uberwirmung innerhalb des Untersu-
chungsgebiets auszugehen. Insbesondere der
Bereich der Universitat an der Wilhelmshoher
Allee sowie das Nahversorgungszentrum am
Wehlheider Platz werden von einer starken
Uberwirmung betroffen sein. Die inselartige
Auspragung des Heimbachgriinzugs sowie
des Wehlheider Friedhofs bleibt erhalten,
wird aber zu Lasten der Stadtklimate kleiner.

Die Tendenz zu einer stirkeren Uberwirmung
mit einem Anstieg an sogenannten Tropen-
nachten ohne starkere Abkiihlung lasst sich
auch und insbesondere im Bereich des alten
Ortskerns in Wehlheiden feststellen. Dies
unterstreicht die Notwendigkeit von Klima-
schutzmalBnahmen an Gebauden sowie in
privaten und 6ffentlichen Freirdumen. Die
Empfehlungen, die die Klimafunktionskarte in
diesem Zusammenhang ausspricht, betreffen
gezielte Fassaden- und Freiflachenbegrii-
nungen, MalBnahmen zur Schattenférderung
sowie die Beachtung mikroklimatischer Stré-
mungsrichtungen. Weitere Klimaschutzmal3-
nahmen zielen auf die im Untersuchungs-
gebiet bereits vorhandenen Freiflachen, in
denen der Vegetationsanteil erhalten und
eine Vernetzung mit dem lokalen Beliiftungs-
system erfolgen sollte. Unter Beachtung der
genannten Vorgaben sind bauliche Entwick-
lungen im Untersuchungsgebiet nicht auszu-
schlieBen.

Abb.: Klimafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zukunftsprognosen
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2.3 Zusammenfassung

Wehlheiden ist als zentrumsnaher Stadtteil
ein wichtiger Standort zum Wohnen, Le-
ben, Arbeiten sowie fiir Bildung und Frei-
zeit. Insbesondere im Bereich rund um den
alten Ortskern befindet sich ein Grof3teil der
Versorgungseinrichtungen fiir Wehlheiden,
die die Qualitat des Stadtteils mafgeblich
bestimmen. Das Untersuchungsgebiet verfiigt
somit Uiber eine gute Infrastrukturausstat-
tung und Arbeitsmarktsituation.

Stadtebaulich wird der alte Ortskern Wehl-
heiden sowohl durch die dorflichen Struktu-
ren im Zentrum des Untersuchungsgebiets,
als auch durch die spater erfolgte griinder-
zeitliche Uberformung des Dorfes geprigt.
Die dichte Bebauung der Griinderzeit hatte
zur Folge, dass das Untersuchungsgebiet
vergleichsweise gering mit wohnungsnahen
Freiflachen ausgestattet ist. Neben stark
versiegelter Innenhofbereiche stehen den
Bewohnerinnen und Bewohnern Wehlheidens
die Griinziige entlang des Heimbachs sowie
der Drusel als Flachen zur Naherholung zur
Verfiigung.

Uber seine Versorgungsfunktion hinaus dient
das Untersuchungsgebiet iiberwiegend dem
Wohnen. Im gesamtstadtischen Vergleich
verfiigt Wehlheiden nach dem Vorderen Wes-
ten liber den groBten Anteil an Wohnungen
in Kassel. Von insgesamt 108.913 Woh-
nungen sind 8.170 Wohnungen im Stadtteil
verortet (Stand: 2016). Gegeniiber dem
privaten Wohnungsbestand fallt der gefor-
derte Wohnungsbau deutlich geringer aus, ist
jedoch trotz auslaufender Bindungen immer
noch prasent. Hieraus resultieren insge-
samt 12% der Wohneinheiten, die in Besitz
von Wohnungsunternehmen sind®. Der alte
Ortskern kann hierauf aufbauend als sozial

1 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt zitiert nach Stadt
Kassel 2014b: Tabelle 11
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durchmischter Stadtteil bezeichnet werden,
der iiber einen grofRen Wohnungsbestand und
im Zuge der sozialen Durchmischung auch
tiber einen guten Umfang an preisgiinstigen
Wohnraum verfiigt, den es mit geeigneten
Instrumenten zu sichern gilt.

Entgegen des allgemein bestehenden Trends
der Uberalterung der Gesellschaft konnte

auf Ebene des Untersuchungsgebiets eine
tendenziell jiingere Bevolkerung ermittelt
werden, die wahrscheinlich auf eine Zunahme
studentischer Bewohner zuriickzufiihren

ist. In diesem Kontext ist die Universitat
Kassel zu nennen, die durch den Standort
singenieurschule” im Untersuchungsgebiet
impulsgebend hinsichtlich des Wohnens und
der Wirtschaft im Stadtteil wirkt. Dass der
alte Ortskern vielfach als Wohnstandort fiir
Studierende genutzt wird, belegt auch eine
Zunahme der Haushaltszahlen, die sich in ei-
nem erhdhten Anteil an Ein- und Zweiperso-
nenhaushalten widerspiegeln. Dariiber hinaus
zeigen die demografischen Entwicklungen

im Allgemeinen, dass die Zahl der Haushalte
ohne Kinder steigt und sich somit der Bedarf
zur Herstellung kleinerer Wohnungen erhéht.

Mit Blick auf die Lage des alten Ortskerns im
Stadtgebiet und unter Beriicksichtigung des
griinderzeitlichen Baubestands, weist das
Untersuchungsgebiet durchaus attraktive
Wohnbedingungen auf. Dennoch kénnen
auch problematische Wohnlagen identifiziert
werden, die sich iiberwiegend an verkehr-
lich stark belasteten Bereichen im Untersu-
chungsgebiet befinden. Neben kurzen Wege-
beziehungen fiir den Ful3- und Radverkehr,
die die Blockstrukturen im alten Ortskern
Wehlheiden bieten, werden die Bereiche der
Hauptverkehr- und DurchgangsstraBen vom
motorisierten Individualverkehr dominiert.
Dies fiihrt zu erheblichen Larm- und Fein-
staubemissionen auf der einen Seite sowie zu
Unfallschwerpunkten und Barrierewirkungen



fiir den FuB- und Radverkehr auf der anderen
Seite.

Infolge der Stadtentwicklung der vergange-
nen Jahrzehnte sind zudem einige stadtebau-
liche Briiche in der Bebauungsstruktur vorzu-
finden. Dariiber hinaus sind in grofRen Teilen
des Gebdudebestands Sanierungsbedarfe
erkennbar, die sowohl das Erscheinungsbild
des alten Ortskerns Wehlheiden beeintrach-
tigen als auch zu einer Zunahme der bereits
feststellbaren Leerstande beitragen konnten.
Insbesondere im Bereich der Ladenflachen
sind vereinzelt Leerstdnde ersichtlich, die als
Indikator fiir eine schleichende Entwicklung
von einem gemischt genutzten Standort hin
zu einem monofunktionalen Wohnstandort
gesehen werden kénnen.
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2.4 SWOT-Analyse

Die in der Bestandsanalyse gewonnenen
Erkenntnisse werden im nachsten Schritt in
einer SWOT-Analyse (Strengths, Weaknes-
ses, Opportunities sowie Threats / Starken,
Schwdchen, Chancen sowie Risiken) zusam-
mengefasst und bewertet. Daraus werden
entsprechende Handlungserfordernisse
abgeleitet. Die Starken und Schwachen
beschreiben die aktuellen Gegebenheiten, die
Chancen und Risiken zeigen die zukiinftigen
Entwicklungsmaglichkeiten auf.

Die Darstellung erfolgt hierfiir in Form einer
gebiindelten Tabelle, die sowohl Analyse-
Ergebnisse der Ebene Gesamtstadt sowie der
Ebene Untersuchungsgebiet beinhaltet.
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Demografie

Starken

Ebene Gesamtstadt:
« steigende Bevdlkerungszahlen
« positive Wanderungsbewegungen

Ebene Untersuchungsgebiet:

« hohe Bevdlkerungsdichte im Untersuchungsgebiet

» Wehlheiden z&hlt zu bevélkerungsreichsten Stadt-
teilen Kassels

« steigende Bevdlkerungszahlen (Prognose)

« Vernetzung der Beratungs- und Hilfsangebote im
Quartier vorhanden

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:
« Bevdlkerung wird alter

Ebene Untersuchungsgebiet:

« schwankende Einwohnerzahlen durch ausgeprag-
tes Wanderungsverhalten (Ubergangsstadtteil fiir
Studierende)

« iberwiegend Einpersonenhaushalte

» Abnahme der Familien im Untersuchungsgebiet

Chancen

Ebene Gesamtstadt:
« Bedarf an Wohnraum fiir Alleinwohnende und
Familien besteht

Ebene Untersuchungsgebiet:
« trotz einer {iberalternden Bevdlkerung gemischte

Altersstruktur, dabei Anteil der 18-44 Jahrigen am
starksten vertreten

Risiken

Ebene Gesamtstadt:
« gemal Prognosen Bevdlkerungsverluste ab 2020

Ebene Untersuchungsgebiet:
« perspektivisch Bevdlkerungsverluste ab 2020,

jedoch weniger stark ausgepragt als auf ge-
samtstddtischer Ebene
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Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Starken

Ebene Gesamtstadt:
« Kassel als Ballungszentrum der Region, folglich
positiver Pendlersaldo

Ebene Untersuchungsgebiet:
« nutzungsgemischtes Untersuchungsgebiet und

daher Biindelung Wohn-, Arbeits- und Versor-
gungsfunktion an einem Ort, Uberwiegen der
Wohnfunktion

« hoher Anteil sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigter im Stadtteil

« gutes Nahversorgungsangebot

« gut frequentierter Wochenmarkt

« groBes Angebot altengerechter Dienstleistungen

« vergleichsweise viele Angebote des Gesundheits-
wesens

» gutes Gastronomieangebot

« Vorhandensein von Gewerbebetrieben

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:
» kleingewerbliche Strukturen werden weniger

Ebene Untersuchungsgebiet:

« Riickgang kleiner Einzelhandelsflachen an Leer-
standen erkennbar

« geringes Vorhandensein kleiner gewerblicher
Strukturen

Chancen

Ebene Gesamtstadt:

« Prasenz des industriellen Sektors und folglich Aus-
bildung einer breiten Mittelschicht

« zuletzt Verringerung der Arbeitslosenquote

Ebene Untersuchungsgebiet:
» B-Zentrum gemal KEP-Zentren und daher

Entwicklung eines zentralen Einkaufsbereich mit
zentrenrelevanten Sortiment méglich

» bereits heute hoher Anteil des erstarkenden
Dienstleistungssektors

Risiken

Ebene Gesamtstadt:

» Riickgang des industriellen Sektors zugunsten des
Dienstleistungssektors, dabei steigender Flachen-
bedarf bei sinkender Flachenproduktivitat

Ebene Untersuchungsgebiet:

+ Zunahme der Leerstande im Bereich der Ladenfla-
chen - Gefahr der Entwicklung zum monofunktio-
nalen Wohnstandort

« fehlende Belebung des StraRenraums entlang der
HauptverkehrsstraBBen durch Besatz mit frequenz-
armen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben

« hoherer Anteil SGB-I1I-Leistungsempfanger in
unsanierten Gebdudebestand
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Sozialstruktur

Starken

Ebene Gesamtstadt:
» Riickgang des Anteils SGB-II-Bezieher seit 2007

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Riickgang des Anteils SGB-1I-Bezieher seit 2007

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:
« segregierte Quartiere / Stadtteile

Ebene Untersuchungsgebiet:

« neben vorhandener sozialer Durchmischung auch
Segregationstendenzen, z.B. an Kohlenstrafe
erkennbar

Chancen

Ebene Gesamtstadt:
« sozialer Wohnungsbau kann zu besserer Durchmi-
schung beitragen

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Wohnungsneubau kann zum Erhalt der sozialen
Durchmischung beitragen

Risiken

Ebene Gesamtstadt:
« Wohnungsneubau kann zu weiterer Segregation
fiihren

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Wohnungsneubau kann zu weiterer Segregation
fiihren
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Wohnungsmarkt

Starken

Ebene Gesamtstadt:
« weiterhin Vorhandensein von preisgiinstigem
Wohnraum

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Vorhandensein preisgiinstigen Wohnraums im

Quartier durch groBere Bestandshalter

« hoher Anteil attraktiven Baubestands der Baual-
tersklasse vor 1950

« Gebdudebestand lasst soziale Durchmischung zu

« viele stadtebauliche Patchwork-Situationen und
Briiche

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:

» Verlust historischer Bausubstanz aufgrund von
Kriegszerstorungen

« Grofteil des Gebadudebestands aus der Altersklasse
1950-1969 - rationalisierte Bauweise fiihrt zu
inzwischen bestehenden Sanierungsbedarf

Ebene Untersuchungsgebiet:

«in groBen Teilen des Gebdudebestands Sanie-
rungsbedarfe erkennbar

« Defizite im energetischen Gebdudezustand

« viele stadtebauliche Patchwork-Situationen und
Briiche

Chancen

Ebene Gesamtstadt:

« rund 30% des attraktiven Gebaudebestands der
Baualtersklasse vor 1950 noch vorhanden (vgl.
Hessisches Statistisches Landesamt, Zensus 2011)

Ebene Untersuchungsgebiet:

« Attraktivitat des Standorts aufgrund der Nahe zu
Innenstadt und Universitat

« Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungs-
bildes durch Entwicklungspotenziale im Woh-
nungsbau

Risiken

Ebene Gesamtstadt:

« Bau von Eigentumswohnungen bedient nur einen
Teil der nachgefragten Angebote und das nur in
bestimmten Stadtteilen

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Zunahme der Leerstdnde bei ausbleibenden Sanie-
rungstatigkeiten an den Bestandsgebduden
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Verkehr und Nahmobilitat

Starken

Ebene Gesamtstadt:
« hoher Anteil des FuRverkehrs im Modal-Split
(nach dem motorisierten Individualverkehr)

Ebene Untersuchungsgebiet:
« fugdngerfreundliches Quartier bedingt durch

dichte Bebauungsstruktur

- gute Erreichbarkeit durch den OPNV

« Vorhandensein von drei Stationen des Fahrradver-
leihsystems Konrad

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:

« Wiederaufbau Kassels gemaR autogerechter Stadt
und hierdurch Entstehung aufgelockerter Bau-
strukturen und eines hohen Anteils an Verkehrs-
flachen

« starke Dominanz des motorisierten Individualver-
kehrs im Modal-Split

Ebene Untersuchungsgebiet:
« hoher Parkdruck, Blockinnenbereiche werden zum

Parken genutzt

« hohes Verkehrsaufkommen durch motorisierten
Individualverkehr verbunden mit hohen Immissi-
onsbelastungen

« Konflikt- und Unfallpunkte vor allem an Haupt-
verkehrsstraBen in Querungsbereichen

« eingeschranktes Nutzungspotenzial des Wehlhei-
der Platzes durch seine Funktion als Verkehrskno-
tenpunkt

« Barrierewirkung durch HauptverkehrsstraBBen fiir
FuBganger und Radfahrer

Chancen

Ebene Gesamtstadt:
« Zunahme des Radverkehrs bei Verbesserung der
Radinfrastruktur

Ebene Untersuchungsgebiet:
« hohes Radverkehrsaufkommen im Stadtteil durch

Schaffung eines flachendeckenden Radwegenetzes

Risiken

Ebene Gesamtstadt:
« keine Reduktion des motorisierten Individualver-
kehrs

Ebene Untersuchungsgebiet:
« weitere Zunahme des Parkdrucks fiihrt zu weiterer

monofunktionaler Belegung der Innenh&fe durch
Stellplatze

« weitere Zunahme des motorisierten Individual -
verkehrs entlang der HauptverkehrsstraBen und
damit weitere Emissionsbelastung und Barrie-
rewirkung
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Freiraum und Stadtgriin

Starken

Ebene Gesamtstadt:

« hoher Anteil tibergeordneter Freiflachen (Berg-
park, Auepark, BUGA)

« hohe Anzahl an Bachldufen, die in der Stadt
verlaufen und hierdurch Stadtteile und Quartiere
gliedern und die Frischluftversorgung unterstiitzen

« hoher Anteil an Stadtgriin

Ebene Untersuchungsgebiet:
« trotz hoher Wohndichte gutes Angebot an Platzen

und Griinflachen

« groRflachige Blockinnenbereiche sind zur privaten
Nutzung vorhanden

« Versorgung mit Kinderspielplatzen fiir die Alters-
gruppen ab 6 Jahren ausreichend

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:

» Fehlen von Stadtteilidentitdten und pragnanten
Stadtteilplatzen (bis auf wenige Ausnahmen)

» Wahrnehmbarkeit und Aufenthaltsqualitat teilwei-
se stark eingeschrankt

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Pldtze und Griinflachen bleiben teilweise deutlich

hinter ihren Nutzungs- und Gestaltungspotenzia-
len zuriick

« zu wenig Freirdume fiir Kinder und Jugendliche

« Lage der Kinderspielplatze in Bezug auf den Ver-
kehr oder Nutzungskonflikte oft nicht ideal

« Kinderspielplatze weisen Sanierungsbedarfe auf

Chancen

Ebene Gesamtstadt:

« Schaffung eines gegliederten Systems an liberge-
ordneten und lokalen Freirdumen

« Herausarbeiten von Stadtteilidentitaten, Schaffung
offentlicher Treffpunkte in den Stadtteilen

« bei Offnung / Umgestaltung Nutzbarkeit und Er-
fahrbarkeit durch Schaffung von Zuganglichkeiten
(Wege, punktuelle Griinflachen)

» koordinierte Griin- und Wohnflachenentwicklung
schafft Win-Win-Situation

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Steigerung der Wohnqualitat durch Aufwertung

der wohnungsnahen Freirdume und stadtischer
Platze
« Flachenpotenziale fiir Spielflachen vorhanden

Risiken

Ebene Gesamtstadt:

« Zunahme der Flachenversiegelung durch Neubau-
tatigkeit im gewerblichen- und Wohnungssektor

» Mangel an nutzbaren und identitatspragenden
Platzen fiihrt zu fortlaufendem Verlust der Attrak-
tivitat, insbesondere in benachteiligten und hoch
verdichteten Stadtteilen

« klimatische und freirdaumliche Qualitaten bleiben
aufgrund technischer Zwange ungenutzt

» unkoordinierte Entwicklung fiihrt zu Freiflachen-
verlusten und wirkt sich klimatisch negativ aus

Ebene Untersuchungsgebiet:
» weitere Zunahme des Parkdrucks fiihrt zu weiterer

monofunktionaler Belegung der Innenhdfe durch
Stellplatze
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Starken

Ebene Gesamtstadt:
« hoher Anteil an Freiflachen

Ebene Untersuchungsgebiet:

« Heimbachgriinzug mit sehr hohem Vegetationsan-
teil als Kontrast zu dichter Bebauungsstruktur mit
Uberwirmungstendenzen

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:

« Luftaustausch wird durch Kessellage Kassels und
umliegende Waldgebiete eingeschrankt

« wichtige Freiluftschneisen in der Stadt sind durch
Bebauung funktional eingeschrankt

Ebene Untersuchungsgebiet:

« in groRen Teilen Uberwirmungsgebiet aufgrund
der dichten Bebauung und zu geringer Vegetation
in den Freirdumen

Chancen

Ebene Gesamtstadt:

« energetische Sanierung von Gebauden kann Emis-
sionsausstoB einddmmen

« doppelte Innenentwicklung

Ebene Untersuchungsgebiet:

« energetische Sanierung von Gebauden kann Emis-
sionsausstoB einddmmen

« Erhalt vorhandener Vegetation und Erganzung
durch Fassaden- und Freiflachenbegriinungen

Risiken

Ebene Gesamtstadt:

« Hitzeperioden kénnen Bewohner zunehmend
gesundheitlich stark belasten

« weitere Konzentration von Luftschadstoffen

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Tendenz zu Tropennachten bereits erkennbar
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3 Beteiligungsprozess

MaRgeblich fiir eine umsetzungsorien-
tierte Erarbeitung eines ISEK ist die ge-
winnbringende Einbindung von Akteuren

in den laufenden Prozess. Zu diesem Zweck
wurde das Beteiligungsverfahren als offe-
ner Dialogprozess gestaltet. Dazu wurden
neben verwaltungsinternen Beteiligten
auch friihzeitig Biirgerinnen und Biirger in
die Planung eingebunden. Die interessierte
Offentlichkeit konnte Fragen beziiglich des
Vorhabens stellen, Ideen und Anregungen
duBern, noch bevor die Planung konkret
wurde und Entscheidungen getroffen wurden
(siehe nachfolgende Grafik). In Form eines
niedrigschwelligen kooperativen Verfahrens
zwischen institutionellen Akteurinnen und
Akteuren sowie Einwohnerschaft konnten
dadurch Problemstellungen im Untersu-
chungsgebiet erkannt, Handlungsfelder
formuliert sowie Leitziele und MaBBnahmen
entwickelt werden.

Um die Einbindung einer breiten Offentlich-
keit zu garantieren, wurde der Beteiligungs-

prozess vielfaltig und individuell ausgerichtet:

Er setzte sich aus Veranstaltungen, die die
Wehlheider Offentlichkeit insgesamt an-
sprachen, sowie zielgruppenspezifischen,
meist aufsuchenden Beteiligungsformaten
zusammen. Biirgerinnen und Biirger sowie
Akteursgruppen leisteten als Experten vor
Ort Unterstiitzung in der anfanglichen Ana-
lysephase, formulierten Leitbilder und erste
Handlungsfelder und entwickelten schlieBlich
konkrete, den Handlungsfeldern zugeord-
nete MaRnahmen. Die Einbindung bei der
MaRnahmenentwicklung fand in zielgrup-
penspezifischen Formaten statt. Dem Georg-
Stock-Platz kam im Laufe dieses Prozesses
mit eigenen Beteiligungsveranstaltungen eine
gesonderte Rolle zu.

Alle Beteiligungsschritte wurden separat
dokumentiert (siehe Anhang).
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31 Schliisselgesprache

Den Beginn des ISEK-Erarbeitungsprozesses
kennzeichnete die Analysephase, deren Ziel
eine friihzeitige Identifikation lokaler Hand-
lungsbedarfe war. Zudem wurden aufbauend
auf der Analysephase erste Leitgedanken for-
muliert, die sich mit dem Selbstverstandnis,
dem Image und der Entwicklungsperspektive
des alten Ortskerns auseinandersetzten.

Teil dieser ersten Phase bildeten Schliisselge-
sprache, in denen Expertinnen und Experten
aus verschiedenen Tatigkeitsbereichen be-
fragt wurden. Der Fragenkatalog (siehe An-
hang) beinhaltete Fragen zu den Starken und
Schwichen des Quartiers, der Wahrnehmung
des Quartiers durch Bewohnerinnen und
Bewohner sowie AuBenstehende, der Identi-
fikation mit dem Stadtteil sowie bestehenden
Netzwerke und Kooperationen zwischen den
lokalen Akteuren. Die hieraus gewonnenen
Erkenntnisse wurden in die Bestandsanalyse
integriert. Darliber hinaus duBerten sie erste
Projektansatze, die ihnen wichtig fiir eine po-
sitive Entwicklung des Quartiers erscheinen.

Insgesamt bewerteten die Akteure den alten
Ortskern als beliebten Wohnstandort, der
eine hohe soziale Durchmischung aufweist
und dessen Bewohnerinnen und Bewohner
sich mit diesem identifizieren. Zudem ist das
soziale und vereinsbezogene Engagement
stark ausgepragt, auch wenn dies abnimmt.
Viele Akteure stimmten liberein, dass das
Untersuchungsgebiet von einer sehr starken
verkehrlichen Belastung beeintrachtigt wird
(hohes Verkehrsaufkommen, gefahrliche
Knotenpunkte, zu wenig Stellplatze). Zudem
auBerten mehrere der Befragten, dass der
offentliche Raum nicht geniigend an die Be-
diirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner
angepasst ist, was sich in fehlender Auf-
enthaltsqualitat, Barrierefreiheit und einer
ungeniigenden Anzahl an Stadtmobiliar zeigt.
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Beim Stadtteilrundgang wurde an 10 Standorten diskutiert

Auch in Bezug auf 6ffentliche Begegnungs-
raume fiir Jugendliche nannten die Akteure
Anpassungsbedarf. Uber diese Informationen
hinaus lieferten die Befragten wesentliche
Informationen tiber den geschichtlichen
Hintergrund des alten Ortskerns, liber soziale
Aktivitaten im Quartier sowie tUiber Nutzun-
gen und Eigentumsverhaltnisse.

3.2 Stadtteilspaziergang

In Form einer moderierten Begehung des
Untersuchungsgebiets konnte sich die
interessierte Offentlichkeit im Rahmen der
Analysephase bei einem Stadtteilspazier-
gang einbringen und die im ISEK behandelten
Themengebiete kennenlernen. Die Route
fiihrte an insgesamt zehn Standorten vorbei
(siehe Karte im Anhang), die exemplarisch
fiir die im Quartier ermittelten Problemfel-
der vorgestellt wurden. Hierunter zahlten
der Wehlheider Platz beziiglich des Themas
~Stadtteilplatz®, das Thema ,,Wohnungsbau®,
kurze Wege im Quartier, der Heimbachgriin-
zug als 6ffentlicher Freiraum, Bauliicken zum
Thema ,,Stadtreparatur®, das Wohnumfeld
des Geschosswohnungsbaus, die Drusel, die
Universitat, der 6ffentliche Freiraum in Zu-
sammenhang mit einem sensiblen Wohnum-
feld sowie die GrafestraBe als Beispiel einer
StraRe als Stadtraum.

Bereits wahrend des Spaziergangs konnten
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die Biirgerinnen und Biirger Anregungen

und Hinweise in den Prozess einbringen. Bei
der anschlieBenden Zusammenkunft aller
Teilnehmenden wurden die Ergebnisse des
Stadtteilspaziergangs reflektiert und an einer
Karte Kennzeichnungen beziiglich der Lieb-
lingsorte und der Orte mit Verbesserungsbe-
darf vorgenommen. Dabei wurden Hauptver-
kehrsstraRen im Quartier sowie verkehrlich
belastete Knotenpunkte oftmals als negativ
markiert. Der Wehlheider Platz sowie der
Georg-Stock-Platz gingen hieraus ebenfalls
als Orte mit Verbesserungsbedarf hervor.
Dem gegeniiber standen &6ffentliche Griin-
flachen, der Schulhof der Wilhelm-Liickert-
Schule sowie die Drusel, die die Beteiligten als
positive Orte bewerteten.

3.3 Zukunftswerkstatt

Die Phase der Leitbildentwicklung und
Identifikation von Handlungsfeldern wurde
durch eine Zukunftswerkstatt eingeleitet, die
auf dem vorausgegangenen Stadtteilspazier-
gang aufbaute und die dort vorgebrachten
Entwicklungsvorstellungen der Biirgerinnen
und Biirger aufgriff. Gleichzeitig diente die
Zukunftswerkstatt als Informationsveran-
staltung, in der Analyseergebnisse des ISEK
sowie die SWOT-Analyse vorgestellt wurden.

Die Veranstaltung war als ,Messerundgang*®
organisiert, bei dem sich die Besucher an den



Bei der Zukunftswerkstatt wurden Handlungsfelder konkretisiert und MaRnahmenansatze formuliert

~Messestanden” zu den Themengebieten
,Stadtebau und Wohnen®, ,,0ffentlicher und
privater Freiraum“ sowie ,,Nahmobilitat und
Verkehr* informieren konnten. AnschlieBend
trafen sich die Teilnehmer in Arbeitsgruppen
zu einem der Themengebiete, um dort The-
men- und Projektansatze zu diskutieren.

Die Arbeitsgruppe ,,Stddtebau und Wohnen“
befiirwortete Aufstockungen und Nach-

verdichtungen im Gebiet, wenn diese dem
Schutz riickwartiger Bereiche oder der Her-
stellung von Raumkanten dienen. Dabei soll
die historische Bebauung des alten Ortskerns
Beriicksichtigung finden und bauliche Mal3-
nahmen im Sinne einer kritischen Rekonst-
ruktion, also den historischen Stadtgrundriss
beriicksichtigend, erfolgen. Der in weiten
Teilen des Gebiets vorherrschende Sanie-
rungsstau wurde ebenfalls thematisiert und
als negativ empfunden.

Dariiber bediirfen die Hauptverkehrsstralen
aus Sicht der Beteiligten einer Aufwertung
durch Verkehrsberuhigungen (Larmschutz
und Sicherheit) und StraBenraumgestaltun-
gen.

Die soziale Durchmischung im Untersu-
chungsgebiet soll geférdert werden, indem
ein Schwerpunkt auf die Schaffung preis-
giinstigen Wohnraums gelegt wird. Zudem
werden die Weiterentwicklung sozialer An-
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gebote und die Herstellung von Treffpunkten
im Quartier vorgeschlagen.

Die Arbeitsgruppe ,,Offentlicher und priva-
ter Raum*

diskutierte die im Quartier vorhandenen und
zu erganzenden Aufenthaltsmdglichkeiten
fur Kinder und Jugendliche. Angeregt wurden
eine Aufwertung der Spielplatze sowie eine
Offnung des Schulhofs der Wilhelm- Liickert-
Schule auch auRerhalb der Unterrichtszeiten,
ebenso die Herstellung von Aufenthalts- und
Aktivitatsmoglichkeiten insbesondere auf
dem Wehlheider Platz und dem Georg-
Stock-Platz.

Die Arbeitsgruppe ,,Nahmobilitdt und Ver-
kehr

legte den Schwerpunkt auf Optimierungen
beziiglich der Rad- und FuRwegeverbindun-
gen. Vorgeschlagen wurden der Ausbau des
Radwegenetzes, eine klarere Radverkehrs-
fuhrung sowie die Herstellung zusatzlicher
Fahrradabstellplatze. Die Gruppe schlug

eine sichere Querbarkeit uniibersichtlicher
Kreuzungsbereiche fiir Kinder, eine bessere
Erreichbarkeit zwischen der StraBenbahnhal -
testelle und der Bushaltestelle am Kirchweg
sowie die Sicherung der FuBwege gegeniiber
parkenden PKW vor. In Bezug auf die im
Stadtteil vorherrschende Parkplatzprob-
lematik fanden Gesprache zur Herstellung
eines Quartiersparkplatzes statt.



Wie méchten Sie den Stockplatz
kiinftig nutzen?

e beele Ralfeii

Fiir den Georg-Stock-Platz wurden im Rahmen einer Diskursiven Ortsbegehung viele Ideen entwickelt

Zum Ende der Zukunftswerkstatt sammelten
die Beteiligten Ideen fiir ein Leitbild, das die

Entwicklung des alten Ortskerns bestimmen
soll.

In der hierauf folgenden Phase der Mal3-
nahmenformulierung wurden die aus den
vorausgegangenen Veranstaltungen gesam-
melten Ideenvorschlage der Biirgerinnen und
Biirger konkreter und in zielgruppenspezifi-
sche Veranstaltungen weiterentwickelt. Eine
Sonderstellung nahm hierbei der Prozess
rund um den Georg-Stock-Platz ein, der
aufgrund seiner wichtigen Bedeutung fiir den
Stadtteil separat untersucht wurde.

3.4 Diskursive Ortsbegehung

Fiir den Georg-Stock-Platz bestehen vielfl-
tige Nutzungsanspriiche und Nutzungsge-
wohnheiten, die zu teils erheblichen (poli-
tischen) Interessenkonflikten im Stadtteil
fiihren. Deshalb wurden fiir dessen Ent-
wicklung im Rahmen des ISEK zwei sepa-
rate, dialogorientierte Beteiligungsformate
durchgefiihrt.

Den Auftakt bildete eine ,,Diskursive Orts-
begehung®, die mit einem Rundgang um
den Platz begann. Dabei hatten die Teilneh-
menden die Moglichkeit, in lockerer Atmo-
sphare mit den Planerinnen und Planern ins
Gesprach zu kommen und ihre Eindriicke
zu schildern. Anschliefend wurde in einem
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Impulsvortrag ein ,,Faktencheck” durchge-
fuihrt. Interessant fiir viele Teilnehmende
war, dass der Georg-Stock-Platz vor dem
Krieg deutlich kleiner und an seinen Randern
bebaut war.

Im nachsten Teil der Veranstaltung erfolgte
eine Ideensammlung dazu, wie die Bewohne-
rinnen und Bewohner den Stockplatz zu-
kiinftig individuell nutzen maéchten. Die Ideen
wurden geordnet und diskutiert. Darauf

Uberlagerung der Plane von 2016 und 1943

mit der Frage, wie eine Gestaltung des Plat-
zes aussehen konnte, die den Bediirfnissen
moglichst aller Nutzergruppen gerecht wird.
Die Mehrheit sprach sich dafiir aus, dass auf
Basis eines Gesamtkonzeptes sowohl eine
Teilbebauung mit belebenden Nutzungen als
auch eine qualitatvolle Platz- und Freiraum-
gestaltung fiir viele Nutzergruppen (auch fiir
die Wehlheider Kirmes) als Treffpunkt fiir das



Beim FuBballturnier wurden Jugendliche zu ihren Wiinschen befragt

Quartier entstehen sollte.

Aus den Ergebnissen wurden konsensfahige
Entwicklungsperspektiven und konkrete Nut-
zungsansatze als Basis fiir die im nachsten
Schritt geplante Erarbeitung von Konzeptva-
rianten (siehe Kapitel 3.7) verabredet.

3.5 Jugendbeteiligung

Fiir die Beteiligung der Jugendlichen wurde
ein aufsuchendes Format gewahlt. So wurde
ein von den Jugendraumen Wehlheiden or-
ganisiertes FuBballturnier auf dem Bolzplatz
Buddengasse genutzt, um mit den Jugend-
lichen ins Gesprach zu kommen. Auf einer
~Lobwand“ gab es in den Spielpausen die
Gelegenheit zu formulieren, was im Unter-
suchungsgebiet gefillt, wahrend auf der
~Motzwand® Orte mit Verbesserungsbedarf
festgehalten wurden.

Die Jugendlichen beméangelten vor allem,
dass sie von Pldtzen im 6ffentlichen Raum
verdrangt werden. Auf der ,,Lobwand”
wurden insbesondere der Bolzplatz und das
Angebot der Jugendraume positiv hervor-
gehoben. Bei der Sammlung von Verbes-
serungsvorschldagen drehte sich viel um die
Aufwertung des Bolz- und Spielplatzes, aber
auch um detaillierte Ideen fiir das Quar-
tier. Auch hier lag der Schwerpunkt bei den
Treffpunkten im 6ffentlichen Raum und dem
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Erhalt der Einrichtung der Jugendrdaume
Wehlheiden.

3.6 Projektwerkstatt

Nachdem in der Zukunftswerkstatt unter
Mitwirkung der Beteiligten bereits die zen-
tralen Themen fiir das Quartier identifiziert
wurden, fanden sich in der Projektwerk-
statt Arbeitsgruppen zur Konkretisierung
von MaBnahmen fiir den alten Ortskern
zusammen. Im Zentrum standen erneut die
Handlungsfelder ,Stadtebau und Wohnen®,
~0ffentlicher und privater Raum“ sowie
»Nahmobilitat und Verkehr*, die von Biirgern
und Fachamtern als Gemeinschaftsaufgabe
bearbeitet wurden.

Die Arbeitsgruppe ,,Stadtebau und Wohnen“
befasste sich mit MaRnahmenans&tzen zur

Qualifizierung des Gebadudebestands sowie
der Blockinnenbereiche. Aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sollten demnach
MaBnahmen abgeleitet werden, die der
energetischen Modernisierung und Instand-
setzung der Gebdude im alten Ortskern
sowie der Begriinung von Innenhofen dienen.
Diskutiert wurde hierbei die Moglichkeit
einer Férderung durch steuerliche Abschrei-
bungen oder einer Anreizférderung, wobei
sich die Arbeitsgruppe fiir eine Verhinderung
von Mieterhohungen (z.B. durch Forderung)
aussprach. Im Vordergrund aller MaBnah-
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Vorstellung der Ergebnisse aus den verschiedenen Arbeitsgruppen der Projektwerkstatt

menansatze stand fiir die Teilnehmenden die
Einrichtung eines Quartiersmanagements,
das mit Hilfe von Fachpersonal eine zuge-
hende, beratende Funktion im alten Ortskern
einnehmen soll.

Die Arbeitsgruppe ,,Offentlicher und priva-
ter Raum*“

diskutierte anhand des Kurt-Kersten-Platzes,
des Wehlheider Platzes sowie des Heim-
bachgriinzugs drei bedeutsame 6ffentliche
Raume im alten Ortskern. Die Qualifizierung
dieser Rdume geréat dabei in Konflikt mit den
bestehenden Funktionen fiir den motorisier-
ten Individualverkehr. Das Ziel ist es daher,
Aufwertungen und Umgestaltungen unter
Beibehaltung der Verkehrsfunktionen umzu-
setzen und gleichzeitig eine hohere Aufent-
haltsqualitat, insbesondere fiir Radfahrende
und den FulRverkehr, zu schaffen.

Die Arbeitsgruppe ,,Nahmobilitdt und Ver-
kehr*

engagierte sich speziell fiir eine Starkung
des FuB- und Radverkehrs im Quartier. Zu
den MalRnahmenansatzen zahlten die Auf-
wertung von wichtigen Wegeverbindungen
sowie die Optimierung des Wegenetzes. Dies
soll zum einen durch eine Verbesserung der
bestehenden Querungsmoglichkeiten an
HauptverkehrsstraBen und zum anderen
durch die Einrichtung zusitzlicher Uberwege
gelingen. Fiir den Radverkehr wiinschten sich
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die Teilnehmenden eine Starkung durch die
Ergdnzung von Fahrradstellplatzen, die etwa
in einer Fahrradgarage organisiert werden
konnten.

Dariiber hinaus thematisierte die Gruppe die
Auswirkungen des motorisierten Individual -
verkehrs auf das Untersuchungsgebiet, wobei
eine larmbedingte Entlastung der Anwohner
an Hauptverkehrsstralen als neues Themen-
feld Eingang in die Diskussion fand. Beziiglich
der Stellplatzbedarfe fiir Pkw stellten die
Beteiligten die Option der Einrichtung einer
Quartiersgarage heraus.

3.7 Vorstellung der Konzepte fiir den
Georg-Stock-Platz
Die stadtebauliche Entwicklung und Nut-
zung des Georg-Stock-Platzes bildete den
abschlieBenden Teil der Veranstaltungsreihe
rund um den quartiersbedeutsamen Frei-
raum. Wahrend innerhalb der diskursiven
Ortsbegehung und der darauffolgenden Ide-
enwerkstatt bereits erste Ziele und Wiinsche
durch die Biirgerinnen und Biirger formuliert
wurden, widmete sich die letzte Veranstal-
tung der Diskussion konkreter Konzept-
varianten. Diese waren das Resultat einer
ergebnisoffenen Priifung durch die beauf-
tragten Planungsbiiros, die mit unterschied-
lichen Fachamtern im Vorfeld des Workshops
riickgekoppelt wurden. Sie betreffen sowohl
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Lebhafte Diskussion iiber die Konzeptvarianten fiir den Georg-Stock-Platz anhand von Modellen...

eine Bebauung des Platzes, im Sinne einer
doppelten Innenentwicklung, als auch eine
Nichtbebauung des Platzes.

Das Ziel ist die Herstellung eines attraktiven
Stadtteilplatzes, der multifunktional und
somit auch temporér fiir die Zwecke der
Wehlheider Kirmes genutzt werden kann. Im
Vordergrund steht eine gestaltete Griinfla-
che fiir diverse Nutzungsmaoglichkeiten als
auch der Erhalt des Kleinen Stock-Platzes.
Optional wurde eine Bebauung bzw. Teilbe-
bauung des Platzes fiir Wohn- und gewerb-
liche Zwecke diskutiert. In Anlehnung an den
historischen Stadtgrundriss sollen hierfiir
historische Beziige und Fragmente beriick-
sichtigt und etwa die urspriingliche Bebau-
ungsstruktur am Platz aufgegriffen werden.
Insgesamt soll die Gestaltung des Platzes die
soziale Kontrolle

und somit die Sicherheit im &ffentlichen
Raum fordern und der Larmbelastung am
vielbefahrenen Wehlheider Kreuz entgegen
wirken.

Diskussionsgrundlage bildeten drei Konzept-
varianten, denen jeweils eine abgewandelte
Untervariante zugehdrte. Die Variante |
zeichnete sich durch eine urbane Nachver-
dichtung aus, die im Norden des Platzes,

und in einer Untervariante zusatzlich am
Wehlheider Kreuz, realisiert werden kann.
Die Bebauung orientiert sich hierbei an der
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urspriinglichen Bebauungsstruktur und
markiert den historischen Verlauf der An-
kergasse. Die Obergeschosse der Gebadude
sollen dem Wohnen dienen, wahrend die
Erdgeschosse offentlichkeitswirksame Nut-
zungen erhalten sollen. Eine Integration von
Tiefgaragenstellpldtzen ist bei dieser Kon-
zeptvariante moglich. Den Gebauden ist ein
groBziigiger Platz vorgelagert, der sich zum
Stralenraum hin 6ffnet und vielfaltig genutzt
werden kann.

Die Variante Il stellt demgegeniiber eine mo-
deratere Bebauung des Platzes dar, die sich
aus strallenbegleitenden Gebauden entlang
der Schonfelder Stralle zusammensetzt. In
einer Untervariante erhalt sie zudem einen
Ergdnzungsbau als Erweiterung der stra-
Benbegleitenden Bebauung am Kirchweg.
Auch in dieser Variante ist die Herstellung
nutzungsgemischter Strukturen, bestehend
aus Dienstleistungs- und Versorgungsein-
richtungen in den Erdgeschossen, sowie
Wohnnutzungen in den Obergeschossen,
vorgesehen. Dariiber hinaus ist die Herstel-
lung von Tiefgaragenstellplatzen moglich. Zur
KohlenstraRe hin er6ffnet sich ein groBziigi-
ger Platz, der die Mdglichkeit zur Ausbildung
unterschiedlicher Funktionsbereiche und
Freiraumangebote bietet.

In der Variante Il wird eine Bebauung des
Platzes auBer Acht gelassen und stattdessen
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die Option zur Herstellung eines Hybriden aus
Stadtplatz und Park veranschaulicht. Hierbei
arbeitet eine Konzeptvariante mit der Integ-
ration des Bestandsgebaudes an der Schén-
felder Stralle, wahrend die Untervariante die
Grundstiicksflache als Bestandteil des Platzes
behandelt. Im Vergleich zu den bisherigen
Varianten bietet dieses Konzept das groRte
Freiflichenangebot, das fiir unterschiedliche
Nutzungen zur Verfiigung steht.

Bei der Priifung der Konzeptvarianten
wurden verschiedene Aspekte deutlich: Eine
Einbeziehung der vorhandenen Bebauung
der Schonfelder StralRe in eine Neubebau-
ung ist aufgrund der Lage und des Typus

des Gebdudes duBerst schwierig und konnte
weder funktional noch gestalterisch liber-
zeugen. Aus diesem Grund wurde der Erhalt
des Gebdudes lediglich in Variante Il reali-
siert. Auch die Nichtbebauung des Kleinen
Stock-Platzes - von einigen Biirgerinnen und
Biirgern im Rahmen der diskursiven Ortsbe-
gehung gefordert - ist im Hinblick auf eine
wirtschaftliche Nachverdichtung schwer zu
realisieren. Einige Varianten fassen stattdes-
sen das Raumprogramm von Kleinem und
GroRen Stock-Platz auf der zentralen Platz-
flache zusammen. Ein phasenweiser Ausbau
des Platzes wurde fiir die unterschiedlichen
Varianten in die Uberlegung einbezogen.
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Der Diskussion folgte eine abschlieBende
Abfrage der favorisierten Konzeptvariante,
bei der alle Teilnehmerinnen und Teilnehmer
insgesamt drei Stimmen vergeben konnten.
Die Beteiligten zeigten sich einer baulichen
Verdichtung des Platzes nach dem Beispiel
der Variante | zunachst eher abgeneigt.
Demgegeniiber wurde der Umbau des Georg-
Stock-Platzes ohne eine bauliche Nachver-
dichtung gemal der Variante Il préferiert.

In einer ganzheitlichen Betrachtung erzielten
die Varianten der Gruppe Il jedoch deutlich
hohere Zustimmungswerte als die Varianten
der Gruppe | und lll. Die Losungsvorschlage
einer Teilbebauung konnten gut 2/3 der
Stimmen auf sich vereinigen.

Sie geben die Option einer moderaten Be-
bauung des Platzes entlang der Schonfelder
Stralle mit der gleichzeitigen Herstellung
einer Freifliche wieder. Dieses Ergebnis geht
mit der AuBerung einiger Teilnehmerinnen
und Teilnehmer einher, welche die einzelnen
Konzeptvarianten als Extreme bezeichneten,
wahrend man sich eine Lésung zwischen den
einzelnen Varianten wiinsche.

Im weiteren Verfahren sollen die grundsatz-
lichen Ziele zur Entwicklung des Platzes in
einem Planungswettbewerb vertieft werden.
Das zentrale Entwicklungsziel stellt weiterhin
die Gestaltung eines 6ffentlichen, multifunk-
tional nutzbaren Stadtplatzes dar, bei dem
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In einer Ergebniswerkstatt wurden die erarbeiteten Ergebnisse aus den Handlungsfeldern prasentiert und in Projektfamilien tberfiihrt

die Option einer Teilbebauung beriicksichtigt
wird.

3.8 Ergebniswerkstatt

Die letzte Beteiligungsveranstaltung des ISEK
erfolgte in Form einer Ergebniswerksatt, bei
der in Bezugnahme auf die bisherigen Er-
gebnisse die drei zentralen Handlungsfelder
LStadtebau und Wohnen®, ,,Nahmobilitdt und
Verkehr* sowie ,,Offentlicher und privater
Freiraum*® vorgestellt wurden. Dariiber hin-
aus wurden die Handlungsfelder in zugeho-
rige Projektfamilien tiberfiihrt, zu denen die
Biirgerinnen und Biirger Fragen und Anre-
gungen duBern konnten. Diskussionsinhalte
bildeten unter anderem die Qualifizierung des
Baubestands im Untersuchungsgebiet sowie
die hierfiir erforderliche Einrichtung einer
zugehenden Eigentiimerberatung, die Her-
stellung eines fuR- und radverkehrsfreund-
lichen Wegenetzes und eine behindertenge-
rechte Gestaltung des 6ffentlichen Raums.
Einige Beteiligte duBerten den Wunsch, auch
im weiteren Verfahren zur Entwicklung des
Georg-Stock-Platzes Gestaltungsvorschlage
einbringen zu kénnen.

Durch Film- und Fotovorfiihrungen ermog-
lichte die Ergebniswerkstatt zudem einen
Riickblick auf den vorausgegangenen Be-
teiligungsprozess und dessen Ergebnisse.
Den Abschluss der Veranstaltung bildete
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ein Vortrag von Herrn Biisscher, der den
Teilnehmenden das weitere Verfahren zur
Aufwertung des alten Ortskerns und das
Stadtebaufdrderprogramm ,,Aktive Kernbe-
reiche in Hessen® vorstellte. Ein Grof3teil der
Biirgerinnen und Biirger dulert sich hierbei
positiv gegeniiber der Mitwirkung in weite-
ren Biirgerbeteiligungsveranstaltungen, die
bei der Aufnahme des Untersuchungsgebiets
in das Forderprogramm verstetigt werden
sollen.



4, MaBnahmen- und
Umsetzungskonzept
Die Bestandsaufnahme, deren Analyse sowie
die vielfaltigen initiierten Beteiligungsformate
bilden die Basis fiir das nun anschlieende
MafBnahmen- und Umsetzungskonzept. Der
Prozess baut hierbei auf dem Engagement
der Biirgerinnen und Biirger sowie privater
und stddtischer Akteure auf, die die Erarbei-
tung des Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts aktiv begleiteten. Hierzu
zahlt sowohl die Entwicklung von Leitzielen
fiir den alten Ortskern Wehlheiden, als auch
die ldentifikation zentraler Handlungsfelder
und MaBnahmen.

Um den in der Bestandsanalyse formulierten
Problemlagen zu begegnen, werden in die-
sem Kapitel zunachst pragnante Leitziele for-
muliert, die sowohl auf die Beteiligungsfor-
mate der Zielfindungsphase als auch auf die
Ergebnisse der Bestandsaufnahme zuriickzu-
flihren sind. Der auf dieser Grundlage ermit-
telte Handlungsbedarf wird nachfolgend in
drei zentrale Handlungsfelder zusammenge-
fasst, welche thematisch gebiindelt wurden.
Die wesentlichen Handlungserfordernisse
liegen demnach in den Handlungsfeldern
,Stadtebau und Wohnen®, ,,0ffentlicher und
privater Raum“ sowie ,Nahmobilitdt und
Verkehr® begriindet.

Die Zielformulierung und Identifikation der
Handlungsfelder stellen schlieRlich den Uber-
gang zur Phase der MaRnahmenformulierung
dar. Den zentralen Handlungsfeldern wurden
konkrete MaBnahmenansatze zugeordnet
und anschlieBend eine thematische Unter-
teilung in Projektfamilien vorgenommen. Auf
die drei genannten Handlungsfelder folgen
die Projektfamilien ,,Modernisierung und
Instandsetzung®, ,Stadtreparatur®, ,,Platze
und Griinflachen®, ,Spielplatze und Schul-
hofe” und schlieBlich ,StraBen und Wege*“. Als
Querschnittsthemen finden Klimaschutz und

80

Klimaanpassung, Wohnqualitdt und Erhalt
der sozialen Durchmischung oder die Weiter-
entwicklung sozialer Infrastrukturangebote
Eingang in die MalRnahmenanséatze der drei
Handlungsfelder.

Neben der aktiven Begleitung des Prozesses
durch lokale Akteure soll es im anschlie-
Renden Stadterneuerungsprozess um eine
kooperative Umsetzung der identifizierten
MafBnahmen gehen. Das von vielen Akteuren
mitgetragene Konzept bietet hierbei erfolg-
versprechende Aussichten fiir die weitere
Entwicklung des alten Ortskerns und kann
durch gezielte MaBnahmen gesteuert wer-
den.

41 Leitziele der zukiinftigen
Entwicklung
Eine klare Zielformulierung zur zukiinftigen
Entwicklung des Untersuchungsgebiets riickt
zum einen die Potenziale des alten Ortskerns
Wehlheiden in den Mittelpunkt und hilft zum
anderen, dessen raumliche Entwicklung ge-
zielt zu lenken. Die Leitziele werden als eine
tibergeordnete raumliche Idee verstanden,
die das Handeln der einzelnen Akteure moti-
viert und hilft, den identifizierten Problem-
lagen im alten Ortskern I6sungsorientiert zu
begegnen.

Bereits zu Beginn des Beteiligungsprozes-
ses wurden im direkten Anschluss an die
Bestandsanalyse erste Leitgedanken durch
die Biirgerinnen und Biirger formuliert. Die
Beteiligten identifizierten sich demnach mit
einem ,Dorf mitten in der Stadt“ das dennoch
als ,cool, urban und durchmischt” wahr-
genommen wird. Einen wichtigen Aspekt
stellten auch die zentrale Lage des alten
Ortskerns und die Bedeutung Wehlheidens
als ,,Stadtteil der kurzen Wege*® dar. Im Sinne
eines ,liebens- und lebenswerten Stadtteils®
gilt es, diesen ,qualitatvoll und solidarisch”
weiterzuentwickeln.
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Herausgearbeitete Leitziele fiir die zukiinftige Entwicklung Wehlheidens

Aus diesen ersten Ansatzen und den Ergeb-
nissen des Beteiligungsprozesses wurden
nachfolgend sechs Leitziele formuliert und in
einem Schaubild visualisiert.

Neben dem Beitrag der Leitziele zu einer
langfristig wirksamen Entwicklungsperspek-
tive dienen sie im Sinne eines Monitorings
auch der Méglichkeit, umgesetzte MaBnah-
men auf ihre Wirksamkeit und ihren Erfolg
hin zu Uberprifen.

Nachstehend sind die sechs Leitziele einer
zukiinftigen Entwicklung beschrieben.

LEITZIEL | WOHNSTANDORT MIT SOZIALER
DURCHMISCHUNG

Durch die innenstadtnahe Lage Wehlheidens
und den attraktiven historischen Baubestand
im alten Ortskern handelt es sich beim Unter-
suchungsgebiet um eine beliebte Wohnlage
fiir verschiedenste Einkommensgruppen. Eine
Reihe von Faktoren gefahrdet diese wichtige
Wohnfunktion jedoch zunehmend, weshalb
der alte Ortskern als attraktiver und sozial
durchmischter Wohnstandort zu sichern

und MalBnahmen gegen eine weitere Nega-
tiventwicklung zu ergreifen sind. Durch die
Sanierung des Baubestands und der Attrak-
tivierung des StraBenraums betrifft dieses
Leitziel sowohl das gestalterische Erschei-
nungsbild des alten Ortskerns Wehlheiden

als auch die Aktivierung bisher ungenutzter
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Entwicklungspotenziale. Dariiber hinaus sind
gesundheitsfordernde MalBnahmen zu ent-
wickeln, die etwa der hohen Larmbelastung
von Bewohnern an Hauptverkehrsstrallen
entgegen wirken und gleichzeitig das derzei-
tige Mieterklientel halten.

LEITZIEL | WEHLHEIDEN DER KURZEN WEGE
Die Qualitaten des alten Ortkerns Wehl -
heiden zeichnen sich durch eine kompakte
Bebauungsstruktur und dessen funktionale
Vielfaltigkeit aus. Neben seiner Bedeutung als
Wohnstandort tragt somit das Vorhandensein
von Arbeitsstatten und Versorgungsange-
boten zur Attraktivitat des Untersuchungs-
gebiets bei. Die nutzungsgemischten Funk-
tionen gilt es zugunsten einer fuBlaufigen
Erreichbarkeit zu sichern und durch weitere
Nutzungen auf Potenzialflichen (Leerstande,
Bauliicken) oder durch das nachtragliche
Herstellen fehlender Raumkanten anzurei-
chern. Der dichte, historische Baubestand
liefert bereits die Grundlagen, durch die sich
urbane Standorte auszeichnen. Die hierdurch
vorhandenen kurzen Wegebeziehungen gilt
es im Sinne einer urbanen Stadt der kurzen
Wege durch Qualifizierungen im FuB- und
Radwegenetz weiter auszubauen.

LEITZIEL | IDENTIFIKATION MIT DEM DORF
WEHLHEIDEN

Der alte Ortskern Wehlheiden ist eng verwur-
zelt mit seiner historischen Entstehungsge-



schichte und tragt zur Identifikation seiner
Bewohnerinnen und Bewohner mit ihrem
Stadtteil bei. Insbesondere die Beteiligungs-
formate zeigten, welche zentrale Bedeutung
das ,,Dorf“ im Untersuchungsgebiet innehat.
Die Sichtbarmachung wichtiger historischer
Beziige, wie dem Druselverlauf, fiihrt nicht
nur zur Qualifizierung des Freiraums, son-
dern starkt in Verbindung mit Informati-
onsmoglichkeiten die Identifikation mit dem
ehemaligen Dorf. Gleichsam gilt es den in
Teilbereichen vorhandenen Fachwerk- und
griinderzeitlichen Baubestand weiterhin zu
sichern.

LEITZIEL | UMWELTFREUNDLICHE
MOBILITAT

Im Zuge der wachsenden Bedeutung des
Klimaschutzes sticht das umweltfreundliche
Potenzial des alten Ortskerns Wehlheiden
hervor. Die dichte Bebauungsstruktur ge-
wiahrleistet kurze Wegeverbindungen, die
vom Rad- und FuBverkehr gerne in Anspruch
genommen werden und forderlich fiir eine
Entwicklung des Ortskerns im Sinne einer
umweltfreundlichen Mobilitat ist. Der im
Plangebiet festgestellte hohe Anteil Radfah-
render soll daher durch entsprechende MaR3-
nahmen gestarkt und das Wegenetz fiir beide
Verkehrsarten optimiert werden. Im Hinblick
auf den derzeit dominierenden motorisierten
Individualverkehr ist, wo verkehrstechnisch
moglich, eine stadtraumlich vertrégliche
StraBenraumgestaltung anzustreben, die
einer umweltfreundlichen Mobilitat zutrag-
lich ist.

LEITZIEL | ANPASSUNG AN DEN KLIMA-
WANDEL

Die festgestellten Uberwdrmungstendenzen
im alten Ortskern Wehlheiden sind Indikato-
ren fiir einen fortschreitenden Klimawandel,
denen durch MaRnahmen zur Anpassung

an den Klimawandel begegnet werden soll.
Aufgrund der starken Versiegelung in Bal-
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lungsrdumen gilt es bestehende Frischluft-
schneisen freizuhalten und hierdurch einen
natiirlichen Temperaturausgleich zu be-
giinstigen. Der Blockinnenbereich zwischen
GréafestraBe und Kirchweg wurde in diesem
Zusammenhang als wichtiger Freiraum iden-
tifiziert, dessen Beltiftungsfunktion weiterhin
zu sichern ist.

Offentliche und private Freiflichen kénnen
zur Klimaanpassung beitragen, indem sie
CO? binden und Regenwasser zuriickhalten
bzw. speichern. Dafiir sind Manahmen zur
Begriinung von 6ffentlichen und privaten
Freiflachen (Entsiegelung, Baumpflanzungen,
Dach- und Fassadenbegriinungen) zu fér-
dern.

Dariiber hinaus verantworten insbeson-
dere private Haushalte einen malRgeblichen
Beitrag zu CO?-Emissionen und damit zum
Klimawandel. Im Untersuchungsgebiet
kann dies an einem erhéhten energetischen
Sanierungsbedarf im Baubestand abgelesen
werden, dem es im Sinne der Klimaschutz-
ziele entgegenzuwirken gilt.

LEITZIEL | ATTRAKTIVE OFFENTLICHE UND
PRIVATE FREIRAUME

Einen nennenswerten Faktor fiir einen at-
traktiven, urbanen Wohnstandort stellt auch
die Qualitat seiner Freirdaume dar. Im alten
Ortskern Wehlheiden sind diese aufgrund

der dichten Bebauungsstruktur nur in einem
begrenzten Umfang verfiigbar und bediirfen
umso mehr einer Qualifizierung. Dies betrifft
offentliche Freirdaume und Platze mit man-
gelnder Aufenthaltsqualitat auf der einen
Seite, sowie die Vereinnahmung privater
Blockinnenbereiche als Hof- und Pkw-Stell-
flachen auf der anderen Seite. Damit wichtige
Freiraumfunktionen insbesondere fiir den
Geschosswohnungsbau gewahrleistet werden
konnen, sind 6ffentliche Freirdume aufzu-
werten und Griinverbindungen im Quartier



herzustellen. Die Blockinnenbereiche sollen
demgegeniiber eine geeignete Erholungs-
funktion im privaten Bereich bieten.

4.2 Handlungsfelder

Das Untersuchungsgebiet ist kein Prob-
lemstadtteil. Es stellt sich als lebendig und
durchmischt dar, gepragt von einer ver-
gleichsweise jiingeren Bevdlkerung. Bei
genauerem Blick aber bréckelt im wahrsten
Sinne des Wortes der Putz an der Fassade.
Das Quartier leidet unter erheblichen, durch
den Verkehr ausgeldsten Larm- und Fein-
staubbelastungen. Hinzu kommen einge-
schrankte Klimafunktionen aufgrund der
dichten Bebauung, was zu Beliiftungsdefizi-
ten und Uberwirmungstendenzen fiihrt. Of-
fentlich nutzbare Raume liegen tiberwiegend
an den HauptverkehrsstraBen. Die Lebens-
qualitat, auch in riickwartigen Wohnlagen,
nimmt mit dem zunehmenden Verkehr und
den sich verandernden klimatischen Rah-
menbedingungen weiter ab. Als Folge kdnnen
sich Veranderungen im sozialen Gefiige und
dem Mieterklientel ergeben, wie es in be-
stimmten StralBenziigen bereits zu beobach-
ten ist. Das wiederum fiihrt zu mangelnder
Instandsetzungsbereitschaft im Gebaudebe-
stand durch die Eigentiimer.

In gewachsenen stadtebaulichen Struktu-
ren gibt es im Rahmen von Stadtentwick-
lungsprozessen oft Interventionen und
Bauprojekte, welche zu einer signifikanten
Veranderung und im besten Falle zu einer
Stabilisierung oder gar Aufwertung eines
Quartiers beitragen. Eine solche Erwartung
besteht im Untersuchungsgebiet sicherlich
fiir den Bereich des Georg-Stock-Platzes, der
groBe Entwicklungspotenziale in verschie-
dene Richtungen bietet. Eine Fokussierung
auf dieses eine Projekt allein wiirde den iden-
tifizierten Potenzialen, vor allem den formu-
lierten Problemlagen nicht gerecht werden.
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Die Aufwertung eines Platzes ist nicht dazu
imstande, das gesamte Untersuchungsgebiet
zu stabilisieren. Vielmehr gilt es, das Unter-
suchungsgebiet durch ein Biindel koharenter,
aufeinander abgestimmter MalRnahmen zu
sichern und weiter zu entwickeln.

4.2.1 Handlungsfeld Stadtebau und

Wohnen

Wohnen sichern und stidrken

In den letzten Jahren wurde im Stadtteil und
im Untersuchungsgebiet {iberwiegend im
hoherpreisigen Eigentumssegment gebaut.
Diese Tendenz ist auch fiir aktuelle, gré-
Rere Projektentwicklungen im Bereich des
Sternberg-Carrées und der Jagerkaserne

in Wehlheiden zu beobachten. Angesichts
des stadtweit fehlenden Angebots und der
vermutlich weiter wachsenden Nachfrage

an bezahlbarem Wohnraum, fehlender
Angebote im Kleinwohnungssegment oder
zielgruppenorientierter Wohnprojekte sowie
des Auslaufens von Sozialbindungen in den
groBeren Wohnanlagen der Wohnungs-
baugesellschaften und -genossenschaften,
gibt es auch im Quartier eine entsprechende
Nachfrage nach bezahlbarem und nachfrage-
gerechtem Wohnraum (auch durch Gefliich-
tete). Diese gilt es durch mietenvertragliche
Bestandsmodernisierung sowie moderate
Nachverdichtung und LiickenschlieBung als
auch durch das Ermaglichen individueller
Bauprojekte zu befriedigen. Dabei miissen
neue Wohnungsangebote hinsichtlich Barrie-
refreiheit, WohnungsgréBe und Mietpreis der
Nachfrage gerecht werden.

Bestandsmodernisierung

Wahrend sich Neubautatigkeiten im Unter-
suchungsgebiet im hoherpreisigen Bereich
bewegen, leidet das vorhandene Angebot

an preisgiinstigen Wohnraum unter einem
sichtbaren Sanierungsstau und energetischen



Modernisierungsbedarfen. Derartige Defizite
konnten an einer Vielzahl der Bestandsge-
bdude und innerhalb aller Baualtersklassen
ermittelt werden.

Um einer langfristigen und nachhaltigen
Nutzung des Bestandes und gleichzeitig der
Erfillung der gegenwadrtigen energetischen
Anforderungen gerecht zu werden, ist die
Aktivierung privater Investitionen erforder-
lich. Der Bund ermdglicht hierzu im Rahmen
seiner Klimaschutzziele eine steuerliche
Férderung von Sanierungs- und Modernisie-
rungsvorhaben an Gebduden mit erheblichen
Sanierungsstau. Mithilfe einer steuerlichen
Sonderabschreibung kénnen Kosten fiir bau-
liche MalBnahmen, die der Modernisierung,
Instandsetzung und Erneuerung von Gebau-
den dienen, in Form einer erh6hten Abset-
zung fiir Abnutzungen (AfA) abgeschrieben
werden. Die Voraussetzung hierfiir ist, dass
die Gebauden innerhalb stadtebaulicher Sa-
nierungs- oder Entwicklungsgebiete liegen.

Exkurs energetische Stadtsanierung
Angesichts der Komplexitdt der Anforderun-
gen an eine quartiersiibergreifende energe-
tische Sanierung und des im Untersuchungs-
gebiet ermittelten hohen Sanierungsbedarfs
konnte der Problemlage im alten Ortskern
z.B. mit der Ergdnzung des ISEK zu einem
Integrierten energetischen Quartierskonzept
und der Etablierung eines Sanierungsma-
nagements nach KfW 432 sowie durch die
Ausweisung eines Sanierungsgebiets nach &
142 BauGB begegnet werden. Die Kombina-
tion von intensiver Bauherrenberatung, Son-
derabschreibungen im Sanierungsgebiet und
gleichzeitiger Bereitstellung von Mitteln aus
der Stadtebauférderung macht Investitionen
in Gebdude interessant und wirtschaftlich
attraktiv. Zudem erhéhen die Instrumente
die Dynamik dieses Prozesses und tragen
mit Hilfe intensiver Beratungsangebote fiir
Eigentlimer dazu bei, die erforderlichen
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MafBnahmen zu beschleunigen. So kann es
gelingen, eine energetische Bestandssanie-
rung umzusetzen und Energiekosten vor dem
Hintergrund der Klimaschutzziele des Bundes
zu senken.

Erste Leerstandsentwicklungen, die auf

den sanierungsbediirftigen Baubestand
zuriickzufiihren sind, kénnen gleichsam
abgeschwiacht und Downgrading-Prozesse
(Qualitatsverlust von Quartieren) abge-
schwacht werden. Den von Sanierungsde-
fiziten in besonderem MaRe betroffenen
preisgilinstigen Wohnraum gilt es im Rahmen
der Sanierungsmalnahmen zu sichern und zu
erhalten.

Stadtgestalt und Denkmalpflege

Im alten Ortskern Wehlheiden bieten sich mit
Blick auf nur wenig verfiigbare Flachen fiir
den Wohnungsneubau und einem gleichzeitig
angespannten Wohnungsmarkt in besonde-
rem MaRe fiir Nachverdichtungen im Bestand
an. Trotz einer dichten Bebauungsstruktur
konnten Entwicklungspotenziale in Baulii-
cken oder untergenutzten Parzellen, etwa
eingeschossige Bebauungen mit der Moglich-
keit zur Aufstockung, ermittelt werden. Der
Umgang mit vorhandener Bausubstanz stellt
sich hierbei nicht nur als nachhaltigere und
flachenschonendere Variante vor einer Aus-
weisung von Neubaufldchen am Stadtrand
dar, sondern bietet dariiber hinaus die Még-
lichkeit stadtebaulichen Defiziten im Bestand
entgegenzuwirken. Das stadtebauliche Bild
des Untersuchungsgebiets wird zudem ge-
stiitzt durch das Vorhandensein einer Vielzahl
von Einzelkulturdenkmalen sowie grofflachi-
ger geschiitzter Gesamtanlagen.

Aufgrund der langen Stadtteilgeschichte und
der Identifikation der Wehlheiderinnen und
Wehlheider mit den dérflichen sowie griin-
derzeitlichen Strukturen ihres Wohnortes gilt
es, das stadtebauliche Bild des alten Orts-



kerns zu entwickeln und stadtgestalterisch
zu verbessern. Potenziale stellen in dieser
Hinsicht fehlende oder nur schwach aus-
gepragte Raumkanten dar. Darliber hinaus
ist der Verbleib ungenutzter und stérender
Nebengebaude sowie nicht ortsbildpragender
Wohngebaude im Einzelfall zu {iberdenken.
Eventuelle Eingriffe in den Bestand gilt es
unter Beriicksichtigung der Denkmalpflege
und im Sinne eines Beitrages zur Baukultur
durchzufiihren. Die Bebauung bzw. Nach-
verdichtung freier Grundstiicke und Brach-
flachen durch Konzeptvergabe kann hier
stadtebauliche Qualitdten befordern.

Einzelhandel sichern und ausbauen

Der alte Ortskern Wehlheiden zeichnet sich
durch ein Zusammenspiel unterschiedlicher
Nutzungen aus, wobei insbesondere der
Einzelhandel entscheidend zur Attraktivitat
des Quartiers beitragt. Pragendes Element
fiir die Wohnqualitat ist demnach neben der
Wohnung selbst die Ausstattung des Wohn-
umfelds mit anderweitigen Nutzungen wie
Versorgungsangeboten, Dienstleistungen
oder Gastronomie. Aufgrund ihrer histori-
schen Entwicklung stellen in diesem Zusam-
menhang speziell die Kernbereiche Schwer-
punkte der Versorgung dar und verfiigen bei
entsprechender Vielfalt und Qualitat tiber
positive Standortfaktoren. Die Qualitat des
Kernbereichs und seiner Versorgungsstruktur
entscheiden auch {iber Unternehmensansied-
lungen und den Zuzug von Bewohnern.

In Anbetracht einiger Leerstande von La-
denflachen gilt es, negativen Impulsen im
Untersuchungsgebiet vorzubeugen und
Funktionsverluste einzuddmmen. Um die
Versorgung im Quartier aufrechtzuerhalten
und ausbauen zu kénnen, ist die Aktivierung
der betroffenen Eigentiimer erforderlich,
um gemeinschaftlich Ideen fiir zukunftsfa-
hige Nutzungskonzepte zu entwickeln, um
Ladenfldchen zu reaktivieren. Sie dienen
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einer funktionalen Stabilisierung des alten
Ortskerns und tragen zu einer Belebung des
offentlichen Raums bei.

4.2.2 Handlungsfeld 6ffentlicher und

privater Raum

Innenhéfe qualifizieren

Insbesondere im verdichteten Geschosswoh-
nungsbau konkurriert die Nutzung unbe-
bauter privater Freiflachen zu Zwecken der
Erholung mit einem erhéhten Stellplatzbe-
darf, sodass private Blockinnenbereiche oft
auf die Nutzung als Stellplatzflache reduziert
werden. Teilbereiche im Untersuchungs-
gebiet weisen in diesem Zusammenhang
einen hohen Grad an Versiegelung und eine
eingeschrankte Nutzbarkeit auf. Dies stellt
sich nicht nur mit Blick auf einen Mangel an
wohnungsnahen Freirdumen und der At-
traktivitat des Wohnens im alten Ortskern
als problematisch dar, sondern tragt ebenso
zur klimatischen Uberwirmung des Untersu-
chungsgebiets bei. Im Sinne einer Anpassung
an den Klimawandel gilt es, Blockinnenbe-
reiche beispielsweise zu entsiegeln und die
Flachen sowohl als Griinbereiche zur privaten
Nutzung als auch fiir Stellplatzanlagen zu
gestalten (,doppelte Innenentwicklung®).
Hierfiir ist z.B. eine Zusammenlegung von
Parzellen in Erwdgung zu ziehen, um eine
gemeinschaftliche, kompakte Nutzung zu
ermoglichen, die nicht durch kleinteilige
Eigentumsverhaltnisse eingeschrankt wird.
Die Stellplatzproblematik kann auch durch
die Einrichtung einer Quartiersgarage fiir
Anwohner, die nicht tiber eigene Parkmég-
lichkeiten verfiigen, entscharft werden.

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Die Platze und Freirdume des Untersu-
chungsgebiets fungieren als Begegnungs-
statten des 6ffentlichen Lebens und stellen
in Form des Wehlheider Platzes, des Kurt-



Kersten-Platzes sowie des Georg-Stock-
Platzes die zentralen Platzbereiche im alten
Ortskern dar. Aufgrund ihrer Relevanz fiir das
Gebiet ist es wichtig, die genannten Bereiche
aufzuwerten und zukunftsfahig zu gestalten.
Dies betrifft zum einen die Attraktivierung
der Platze durch die Herstellung von Aufent-
haltsqualitat, zum anderen die Anpassung des
offentlichen Raums an die Bediirfnisse einer
dlter werdenden Gesellschaft. Insbesondere
die Bushaltestelle des Wehlheider Platzes
sowie der angrenzende FuBgangeriiberweg
weisen hierbei Qualifizierungspotenziale auf
und sollten nach den Gesichtspunkten der
Barrierefreiheit gestaltet werden. Mit Blick
auf seine starke Bedeutung als Verkehrskno-
tenpunkt fiir verschiedene Verkehrsarten ist
hierbei eine konfliktfreie Organisation des
Platzes erforderlich.

Der Georg-Stock-Platz ist als Veranstal-
tungsort der Wehlheider Kirmes von groRer
Bedeutung. Gleichwohl bietet er im alten
Ortskern die gréften Potenziale fiir eine
Stadtreparatur in Form einer maRBvollen
Nachverdichtung. Die derzeit brach liegende
Flache erfordert sowohl fiir die alltagliche
Nutzung als Platz als auch fiir eine bauliche
Nachverdichtung ein ganzheitliches Entwick-
lungskonzept, das positive Ausstrahlungsef-
fekte auf den gesamten Ortskern erwarten
lasst. Mit zwei Biirgerwerkstatten zu diesem
Thema wurden im Rahmen des ISEK bereits
gute Grundlagen gelegt, die nun Basis fiir ein
Wettbewerbsverfahren nach RPW (Richtlinien
fur Planungswettbewerbe) sein sollten.

Dariiber hinaus gilt es quartiersinterne Griin-
flachen wie den Kurt-Kersten-Platz und den
Heimbachgriinzug als Erholungsflachen zu
sichern, weiterzuentwickeln sowie die Ent-
stehung neuer Freiraumstrukturen, etwa im
Bereich des Druselverlaufs zu fordern.
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4.2.3 Handlungsfeld Nahmobilitit und

Verkehr

Nahmobilitdt ausbauen

Der alte Ortskern Wehlheiden stellt in Form
einer kompakten Bebauungsstruktur bereits
wichtige Weichen fiir ein sich anderndes
Mobilitatsverhalten. Um umweltfreundliches
Verkehrsverhalten zu erzielen, ist dartiber hi-
naus jedoch die Bereitstellung eines entspre-
chend attraktiven Angebots erforderlich.

Im Bereich des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs ist durch die innenstadtnahe Lage und
das Vorhandensein von StraBenbahn- und
Buslinien ein sehr gutes Angebot im Unter-
suchungsgebiet verfiigbar. Optimierungs-
potenziale weist demgegeniiber jedoch das
FuB- und Radwegenetz auf, fiir das zur For-
derung dieser Verkehrsarten eine Aufwertung
anzustreben ist.

Sinnvoll sind sowohl funktionale Aufwertun-
gen, die in einer Erweiterung der Wegever-
bindungen fiir den FuB- und Radverkehr und
einer quartiersiibergreifenden Barrierefrei-
heit miinden sollen, als auch gestalterische
Aufwertungen. Durch breitere Gehwege und
Begriinungen kann der StralRenraum von
einem attraktiveren und fuBgangerfreund-
licheren Gesamtbild profitieren. Dariiber
hinaus ist die Bereitstellung von Sitzge-
legenheiten im Strallenraum hilfreich, die
insbesondere von mobilitdtseingeschrankten
Personen zum Pausieren genutzt werden
konnen. Eine Aufwertung des 6ffentlichen
Raums fungiert oftmals auch als Anreiz fur
private Investitionen in den angrenzenden
Gebaudebestand.

Fiir den Radverkehr befindet sich ein stadt-
teiliibergreifendes Radverkehrskonzept
bereits in Bearbeitung. Dieses zielt auf die
Erweiterung und Qualifizierung der Radinf-
rastruktur und kann hierdurch zur Férderung



des Radverkehrsanteils im alten Ortskern
Wehlheiden beitragen.

4.3 MaBnahmeniibersicht

Die im Rahmen der Beteiligung gemein-
sam erarbeiteten, konkreten MaBnahmen-
ansatze wurden zunachst den zentralen
Handlungsfeldern zugeordnet. Anschliefend
erfolgte eine thematische Unterteilung in
Projektfamilien. Nachfolgend werden die
MaBnahmenansatze in den Projektfami-
lien ,Modernisierung und Instandsetzung®,
~Stadtreparatur®, ,Platze und Griinflichen®,
~Spielplatze und Schulhéfe” und schlieBlich
~Strallen und Wege* tabellarisch dargestellt.

AnschlieBend werden die einzelnen Projekte
in Projektblattern ausfiihrlich beschrieben. Es
wird auf die Ist-Situation bzw. die Problem-
lage eingegangen, die Ziele des Projekts und
die Herangehensweise werden beschrieben,
handelnde Akteure benannt und ein Kosten-
und Finanzierungsrahmen aufgestellt. Sofern
relevant, finden Querschnittsthemen wie Kli-
maschutz und Klimaanpassung, Wohnqualitat
und Erhalt der sozialen Durchmischung oder
die Weiterentwicklung sozialer Infrastruktur-
angebote Eingang in die einzelnen Projektbe-
schreibungen.
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4.3.1 Projektfamilien und Projektkatalog
Die nachfolgenden Seiten liefern in tabel-
larischer Form einen Uberblick iiber die
MaBnahmen, die zur Beseitigung der im alten
Ortskern Wehlheiden identifizierten Prob-
lemlagen erforderlich werden. Den einzelnen
MaBnahmen wurden hierbei Schatzungen
tiber die forderfahigen Kosten angefiigt, die
im Rahmen der Stadtebauférderung generiert
werden kénnen. Zudem ist jede MaRnahme
mit einer Priorisierung versehen, sodass die
zeitliche Rangfolge der MaBnahmenrealisie-
rung im zehnjahrigen Férderzeitraum (2019
- 2029) ersichtlich wird.

Zwischen den Handlungsfeldern ,,Stadtebau
und Wohnen®, ,,Offentlicher und privater
Raum*“ sowie ,Nahmobilitdt und Verkehr*
ergaben sich bei der Zuordnung zu konkre-
ten MalBnahmen Querbeziige, weshalb eine
kleinteiligere Untergliederung erforderlich
wurde. Die Umsetzung des ISEK orientiert
sich aus diesem Grund an insgesamt 6 Pro-
jektfamilien, die nachfolgenden aufgefiihrt
werden.
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4.3.2 Projektiibersicht
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ISEK Alter Ortskern Wehlheiden

Kasse| documenta Stadt

Analyse
Verortung der Projekte

LEGENDE

1 Modernisierung und Instandsetzung

1.1 Férderung von
Einzelmalinahmen (nicht verortbar)

1.2 Zugehende Eigentiimerberatung
(nicht verortbar)

1.3 Anreizprogramm Bestands-
modernisierung (nicht verortbar}

L4 Anreizprogramm
Jariine Innenhdfe®

1.5 Jugendriume Wilhelm-Liickert-
Schule (noch nicht verortbar)

2 Stadtreparatur
2.1 Anreizprogramm Bauliicken

2.2 Georg-Stock-Platz
Entwicklung und Umgestaltung

dtze und Griinflichen
3.1 Erneuerung Wehlheider Platz

3.2 Aufwertung Kurt-Kersten-
Platz

3.3 Aufwertung/Zonierung
Heimbachgrinzug

3.4 ,,Grilne Oase" an der Drusel
ielpldtze und Schulhdfe

4.1 Modernisierung Bolzplatz
Buddengasse

4.2 Modernisierung Spielplatz
Buddengasse

4.3 Modernisierung und Erweiterung
Spielplatz TischbeinstraRe

4.4 Weiterentwicklung Schulhof
Wilhalm-Liickert-Schule

5 Straflen und Wege

5.1 Aufwertung von Fuli- und
Radwegen

5.2 Schaffung neuer Fulk- und
Radwegeverbindungen

@
52)
@ 5.3 Ausbau Radverkehrsinfra-
D
(55

=

3

06606

4

<

0600606

struktur {nicht verartbar)

5.4 Modernisierung und Umgestal-
tung von Quartiersstralien

5.5 Umbau von Hauptverkehrs-
strallen

5.6 Ruhender Verkehr
{nicht verartbar)

D Untersuchungsgebiet

e

e N | ProjektStale sz
| i bl o T 1ET b
ahne Mafunab WOHMNSTADT ‘orewsnies ovl Wibmbodd spreat el ey v

Wiachlochl 18 34117 Kasasl  Thlwion G361 100140
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4.4 Organisationsstruktur

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungs-
konzept dient nicht nur als Grundlage fiir eine
Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm
,Aktive Kernbereiche in Hessen®, es bildet da-
riiber hinaus die Basis fiir die anschlieenden
Umsetzungsprozesse, die im Sinne des inte-
grierten Ansatzes handlungsfeldiibergreifend
und unter Vernetzung der beteiligten Akteure
stattfinden sollen. Im Rahmen der Beteili-
gungsformate zum ISEK wurde bereits eine
Basis fiir ortliche Akteurszusammenschliisse
gelegt. Um weitere kooperative Prozesse im
Stadtteil anzustoBen und die Ziele des ISEK in
Form gemeinschaftlichen Handelns umzuset-
zen, ist das Einbinden weiterer Akteure, vor
allem der Grundstiickseigentiimerinnen und
Grundstiickseigentiimer, erforderlich. Hierfiir
sind geeignete Beteiligungsformate anzu-
wenden.

Das nachfolgende Kapitel soll einen Uberblick
tiber die Organisation des Umsetzungspro-
zesses und der erforderlichen Instrumente
liefern. Zentrale Themen bilden hierbei die
Steuerung des Prozesses, planungsrecht-
liche Instrumente, Finanzierungsmoglich-
keiten der identifizierten Manahmen im
Untersuchungsgebiet sowie die Struktur von
Akteurszusammenschliissen durch Politik,
Verwaltung, Wirtschaft und Zivilgesellschaft.

4.4.1 Kernbereichsmanagement

Die 6ffentlich-private Kooperation erfordert
ein umfassendes Management, weshalb im
Falle der Aufnahme des Untersuchungsge-
bietes in die Stadtebauférderung ein Kern-
bereichsmanagement eingerichtet werden
soll, das als Bindeglied zwischen den Akteu-
ren fungiert. Zentrale Aufgabe des Kern-
bereichsmanagement stellt die Umsetzung
des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts dar, zu dessen Zweck das
Kernbereichsmanagement die Organisation
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des Prozesses sowie die Koordination der
einzelnen Vorhaben innerhalb der jeweiligen
Handlungsfelder tibernimmt. Da sich Rah-
menbedingungen in der Stadtentwicklung
stetig andern, Akteure die Prozesse verlassen
und neue Akteure mit neuen Ideen hinzu-
kommen, ist es gegebenenfalls erforderlich,
das ISEK den sich andernden Gegebenheiten
anzupassen. Ein regelmaBiger Abgleich der
Ist-Situation mit den Entwicklungszielen in
den Handlungsfeldern dient der Erfolgskon-
trolle.

Die Einrichtung des Kernbereichsmanage-
ments erfolgt im Auftrag der Stadt Kassel.
Statt kommunaler Vertreter werden mit der
Besetzung des Managements oftmals Dritte
beauftragt, die ein Projektbiiro im Quartier
als Anlaufstelle zur Beratung und Information
beziehen.

Zu den Aufgaben des Kernbereichsmanage-

ments zahlen beispielsweise:

« die Steuerung des Stadtentwicklungspro-
zesses unter Ber{icksichtigung und ggf.
Fortschreibung des Integrierten Stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts,

« das Aktivieren und Einbinden kernbereichs-
relevanter Akteure sowie der Ausbau und
die Pflege von Netzwerkstrukturen,

« die Vermittlung zwischen divergierenden
Interessen als Moderator und Ansprech-
partner fiir alle,

« die Bildung einer Schnittstelle zwischen
Stadt Kassel, Lokaler Partnerschaft (siehe
Kapitel 4.4.3), Biirgern und anderen nicht-
administrativen Akteuren,

« die Einrichtung einer Informations- und
Beratungsstelle fiir alle Prozessbeteiligten
und Interessierten,

« die Initiierung und Durchfiihrung von Ange-
boten der Offentlichkeitsbeteiligung,

« die Uberpriifung der ergriffenen MaRnah-
men sowie des bisherigen Projektverlaufs
hinsichtlich ihrer Funktionsfahigkeit.



private Akteure < Kernbereichs- < offentliche Akteure
management
Werwaltung
« Biirger
Amt
= Verbande/Institutionen Amt S Feder-
<> Lokale Partnerschaft < fiihrung
- Wirtschafts- & Sozial- Amt —
partner iz
$ ¢ Kommunalpolitik
= private &
zivilgesellschaftliche gef. Bildung thematischer — - Bilrgermeister
Akteure Arbeitskreise {--
= Dezernenten
AK 1 Ak 2 Ak 3

Organisationsstruktur wahrend des Umsetzungsprozesses

Auch die Evaluation der GesamtmaRnahme,
erfolgt als fester Bestandteil der Stadte-
bauférderung durch das Kernbereichsma-
nagement und findet erstmals nach vierjah-
riger Forderzeit statt. Ziel ist es, die durch das
Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskon-
zept veranlassten Projekte auf ihre Wirkung
hin zu untersuchen. Hierbei erfolgt eine
Beriicksichtigung der Ergebnisse im Unter-
suchungsgebiet selbst sowie deren Aus-
strahlungseffekte auf umliegende Stadtteile.
Bewertungsmalstab bildet das Stadtent-
wicklungskonzept und dessen Zielsetzungen,
sodass bei einem Abweichen von den festge-
legten Zielen Kurskorrekturen vorgenommen
werden konnen. Neben dem Gesamtprozess
kdnnen zudem die Prozesssteuerung, Koordi-
nation, Netzwerke sowie Offentlichkeitsarbeit
und Beteiligung auf ihre Funktionsfahigkeit
hin tberpriift werden.

4.4.2 Projektbezogene Arbeitsgruppen
Gute Erfahrungen im Rahmen des ISEK wur-
den damit gemacht, alle relevanten Facham-
ter regelmaBig in den Bearbeitungsprozess
einzubinden sowie Inhalte und Handlungs-
ansatze in einer Steuerungsrunde riickzu-
koppeln. Diese Herangehensweise sollte
auch projektbezogen bei der Umsetzung des
ISEK angewandt werden. So kdnnen Projekte
bestmdglich und ohne Reibungsverluste vor-
bereitet und umgesetzt werden.
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« Stadtverordnete

Projektbezogene Arbeitsgruppen entwickeln
Projekte weiter und bereiten diese fiir die
Lokale Partnerschaft (siehe Kapitel 4.4.3) zur
Beurteilung vor. Hierfiir miissen bedarfs-
gerechte Beteiligungsformate angewendet
werden. Projektspezifisch werden dabei
neben den Fachdmtern insbesondere Akteure
und Initiativen eingebunden, die explizit fiir
einzelne Themenbereiche wichtige Aspekte
in die Projektentwicklung einbringen kon-
nen. Dadurch soll das groRe Engagement der
lokalen Akteure und deren Vernetzung weiter
gestarkt werden.

4.4.3 Lokale Partnerschaft

Neben der Organisation und Koordination
des Stadtentwicklungsprozesses durch das
Kernbereichsmanagement soll die Umset-
zung des Konzeptes durch einen Zusammen-
schluss 6ffentlicher und privater Akteure,
der Lokalen Partnerschaft (LoPa), begleitet
werden. Dieses Gremium reprasentiert neben
der kommunalen Verwaltung im besten Fall
alle im Quartier relevanten Akteure, etwa
Unternehmer, Grundstiicks- und Immobili-
eneigentiimer, Bewohner und Vertreter von
Kultur- und Sozialeinrichtungen. Im Rahmen
der Erstellung des ISEK hat es einen intensi-
ven Beteiligungsprozess gegeben. Verschie-
denste Akteure sind bereits eingebunden, die
wichtige Multiplikatoren in der Biirgerschaft
darstellen. Eine Aufnahme dieser Akteure in



die Lokale Partnerschaft ist deshalb fiir die
Umsetzung der Projekte zielfiihrend.

Vorgesehen sind regelmaRige Zusammen-
kiinfte der lokalen Partnerschaft, um unter-
schiedliche Interessen abzustimmen und liber
den weiteren Verlauf des Umsetzungspro-
zesses zu entscheiden. In diesem Zusammen-
hang ist eine enge Kopplung an das Kernbe-
reichsmanagement erforderlich.

Die Lokale Partnerschaft berat zum Beispiel
liber die Vorbereitung im ISEK entwickel -
ter Projekte und deren Einbringung in die
jahrlichen Forderantrage, sie kann {iber die
Verwendung der Mittel eines Verfiigungs-
fonds (siehe Kapitel 4.4.5) beraten oder neue
Projekte in den Prozess einbringen.

Die Lokale Partnerschaft soll die Bedeut-
samkeit der 6ffentlich-privaten Kooperation
hervorheben, in der die privaten Partner als
Experten fiir ihr Quartier auftreten und tiber
die Kompetenz der 6ffentlichen Verwaltung
hinaus Projekte im Quartier anstoBen kon-
nen. Hierbei gilt es, die Eigeninitiative der pri-
vaten Akteure zu wecken und zu unterstiit-
zen. Das gemeinschaftliche Handeln erhalt
im Zuge dessen einen héheren Stellenwert im
Quartier.

4.4.4  Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit
Projekte kénnen nur dann entwickelt wer-
den, wenn einzelne Akteure und Eigentiimer
bereit sind, Projekte auch tatsachlich anzu-
gehen. Deshalb ist es von grofRer Bedeutung,
unterschiedliche Méglichkeiten anzubieten,
sich {iber die vorgeschlagenen Projekte und
Férdermoglichkeiten informieren zu kénnen.
Neben der bereits bewahrten Dokumenta-
tion des Stadterneuerungsprozesses auf der
Internetseite und in Zeitungsartikeln kénnten
Informationsschriften und ein regelmaRiger
Newsletter aktuelle Themen, Projekte und
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bestehende Férdermdglichkeiten transpor-
tieren. Im Rahmen von &ffentlichen Veran-
staltungen (z.B. Tag der Stadtebauférderung)
kénnten umgesetzte Projekte und geplante
Projekte vorgestellt und der Austausch mit
den Biirgerinnen und Biirgern gesucht wer-
den.

4.45 \Verfiigungsfond

Mit der Option zur Einrichtung eines Ver-
fiigungsfonds hat das Stadtebauforder-
programm fiir die Zentrenentwicklung ein
Aktivierungs- und Beteiligungsinstrument
geschaffen. Der Verfiigungsfonds dient der
flexiblen Finanzierung von Malnahmen und
wird zu gleichen Teilen aus privaten Mitteln
sowie Mitteln aus der Stadtebauférderung
gebildet. Wahrend somit maximal 50% des
Fonds durch die Stadtebaufdérderung finan-
ziert werden, muss die andere Hilfte des
Budgets von Bewohnerschaft, Gewerbetrei-
benden, Immobilieneigentiimern, Vereinen
oder zusatzlichen Mitteln der Gemeinde
aufgebracht werden. Durch die lokal einge-
brachten Mittel sollen private Akteure zur
Durchfiihrung eigener Projekte und Mal3nah-
men angeregt werden, indem deren Inter-
essen in konkrete ldeen umgesetzt werden
kdnnen.

Die Fordergegenstdnde des Verfligungsfonds
beruhen auf den Bestimmungen der Richtlinie
des Landes Hessen zur Férderung der Nach-
haltigen Stadtentwicklung (RIiLiSE) sowie

der Zuwendungsbescheide. Der 6ffentlich
geforderte Anteil des Budgets ist somit fiir
den Einsatz investiver Einzelmal8nahmen
bestimmt. Dariiber hinaus konnen die Mittel,
die durch die privaten Akteure erbracht wer-
den, vielfaltiger und daher auch fiir nichtin-
vestive MaRnahmen eingesetzt werden. Uber
die Verwendung des Verfiigungsfonds wird
schlieBlich auf Basis der Zielvorstellungen des
ISEK durch die Lokale Partnerschaft ent-



schieden.

Als Anreizinstrument tragt der Verfligungs-
fond dazu bei, dass ein starkerer, liber private
Belange hinausgehender Einsatz der lokalen
Akteure fiir ihr Quartier verzeichnet werden
kann. Durch die enge Einbindung der Akteure
kann deren Akzeptanz fiir das Stadtentwick-
lungsvorhaben gestdrkt werden sowie ihre
Mitwirkungsbereitschaft und das schnelle
Umsetzen von Projekten gefordert werden.

4.4.6 Ausweisung als Fordergebiet

Es gibt mehrere Maglichkeiten, das im Inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept abgegrenzte Untersuchungsgebiet als
Fordergebiet im Rahmen des Stadtebaufor-
derungsprogramms ,,Aktive Kernbereiche
Hessen“ auszuweisen. Die Abgrenzung des
Fordergebietes ist so gewahlt, dass sie den
stadtebaulichen Funktionszusammenhang
des alten Ortskerns und seiner Verflech-
tungen mit den angrenzenden Quartieren
umfasst und sich die geplanten MaRnahmen
zweckmaBig durchfiihren lassen.

Stadtumbaugebiet

Zum einen kann das Gebiet nach § 171b Abs.
1 BauGB ohne bau- oder planungsrechtliche
Einschrankungen als Fordergebiet ausgewie-
sen werden. Die Ausweisung wird entspre-
chend durch die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel beschlossen.

Stadtumbausatzung

Eine zweite Moglichkeit besteht darin, eine
Stadtumbausatzung nach § 171d, Abs. 1
BauGB zu erlassen. In dem als Satzung fest-
gelegten Gebiet bediirfen auf Basis des ISEK
zur Sicherung und sozialvertraglichen Durch-
fuhrung der MaRnahme gem. & 29 BauGB die
Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
zum Inhalt haben, der Genehmigung. Die
Satzung wird entsprechend durch die Stadt-
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verordnetenversammlung der Stadt Kassel
beschlossen.

Sanierungsgebiet

Eine dritte Moglichkeit besteht darin, das
Sanierungsrecht gem. & 136 ff. BauGB anzu-
wenden. Die Anwendung z.B. eines verein-
fachten Sanierungsverfahrens nach § 142(4)
BauGB setzt das Vorhandensein stadtebauli-
cher Missstidnde voraus. Uber eine Kartierung
in den Bereichen ,,Baustruktur / Bauzustand®,
»Nutzung / Leerstand®, ,Verkehr / Freiraum*“
werden stadtebauliche Missstande identifi-
ziert. Dafiir kénnen vorhandene Daten aus
der Bestandsaufnahme zum ISEK genutzt
werden. Dann erfolgt parzellenscharf der Er-
lass einer Sanierungssatzung. Im Rahmen des
vereinfachten Verfahrens kann die Genehmi-
gungspflicht von Vorhaben und Rechtsvor-
gangen gem. § 142 Abs.4 BauGB komplett
angewendet oder insgesamt ausgeschlossen
werden. Die Ausweisung eines Sanierungs-
gebietes versetzt investierende Eigentlimer
in die Lage, bauliche MaBnahmen an ihren
Gebduden gem. & 7h EStG komplett abzu-
schreiben (siehe auch Kapitel 4.2.1).
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5. Zeitplanung/
Kosten und Finanzierung
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